Znak sprawy: DZiK.DAT.3131.53.2026
Jabtonna, dnia 02.09.2026 r.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

wSporzgdzenie dokumentacji projektowej budowlano-wykonawczej dotyczqcej rewitalizacji
chodnikow i alejek parkowych na terenie zespotu parkowo-patacowego PAN Dom Zjazdow
i Konferencji w Jablonnie”

1. Zamawiajacy

Polska Akademia Nauk Dom Zjazdéw i Konferencji w Jabtonnie, ul. Modlinska 105, 05-110 Jabtonna,
NIP 525-15-75-083.

2. Przedmiot i miejsce realizacji zamowienia

Przedmiotem zamodwienia jest sporzadzenie dokumentacji projektowej budowlano-wykonawczej
dotyczacej rewitalizacji chodnikéw i alejek parkowych na terenie zespotu parkowo-patacowego PAN
Dom Zjazdow i Konferencji w Jablonnie, na terenie dziatki nr ew. 4/5, obr. 0005, przy ul. Modlinskiej
105 w Jabtonnie, gm. Jabtonna.

Przedmiot zamowienia bedzie realizowany w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem
1036/210. Zamawiajacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cel
wykonania zamoéwienia.

3. Zakres rzeczowy prac — etapowanie robot budowlanych objetych dokumentacja

Ze wzgledu na rozlegto$¢ projektu Zamawiajacy zaktada podziat przedsiewzigcia na nastepujace etapy.
Ostateczny podzial, kolejnos¢ oraz zakres etapéw zostang potwierdzone z Wykonawca na spotkaniu
roboczym, ktore odbedzie si¢ w terminie 5 dni roboczych od dnia zawarcia umowy; ze spotkania
sporzadzona zostanie notatka.

ETAP 1

e 1.1 renowacja zabytkowego bruku alejki od strony ul. Instytuckiej do skrzyzowania z alejka
wokot gazonu, wymiana chodnikéw na nowe z ptyt chodnikowych;

e 1.2 wykonanie nowych alejek o nawierzchni zwirowo-glinianej od Palacu do Luku
Triumfalnego;

e 1.3 wykonanie czgsci ciggu pieszo-jezdnego od Patacu do hotelu i do oranzerii.

ETAP 2 (wjazd do Palacu od strony ul. Instytuckiej)

e wymiana nawierzchni od bramy glownej do gazonu — kostka granitowa (jak przy bramie),
chodniki z ptyt chodnikowych.

ETAP 3
e wymiana nawierzchni od skrzyzowania z alejg lipowa do strefy parkingowej;

e budowa parkingu pod administracja.

ETAP 4

e wyposazenie parkingu w system poboru optat, stacj¢ tadowania samochoddéw elektrycznych
oraz wiat¢ rowerows.

ETAP 5 (zmiana organizacji ruchu — dojazd od bramy gléwnej do parkingu, w lewo przed
gazonem)

e wymiana nawierzchni przed Patacem i pozostatych przestrzeni wokol gazonu na kostke
granitowa oraz chodniki z ptyt chodnikowych;

e wykonanie nowych chodnikéw wokot Patacu.



ETAP 6
e wykonanie nowych alejek o nawierzchni zwirowo-glinianej lub Zwirowo-mineralnej do stajni.

ETAP 7

e wykonanie nowych alejek o nawierzchni zwirowo-glinianej lub Zzwirowo-mineralnej do
sztucznej groty.

ETAP 8
e wykonanie nowych alejek o nawierzchni zwirowo-glinianej lub Zwirowo-mineralnej do muszli
koncertowe;.
ETAP9
e wykonanie nowych alejek o nawierzchni zwirowo-glinianej lub Zwirowo-mineralnej od Patacu
do watu.
ETAP 10
e parking i zagospodarowanie terenu pomiedzy altang a muszlg koncertowa.
ETAP 11

e roboczy parking przy oranzerii i doj$cia do oranzerii; pozostale alejki.

Uktad alejek objetych opracowaniem musi uwzglednia¢ zaktualizowany projekt zieleni i nasadzen
zastepczych prof. Ciotka, sporzadzony na zlecenie Zamawiajacego w 2026 r. (dokumentacja nasadzen
zostanie udostgpniona Wykonawcy po podpisaniu umowy), wraz ze wspélczesnym ukladem
funkcjonalnym i potrzebami Zamawiajgcego. Zaleca si¢ przeprowadzenie spotkania wprowadzajacego
przed rozpoczeciem prac projektowych. Ze wzgledu na rozleglo$¢ zagadnien Wykonawca opracuje
mozliwie ujednolicone i estetyczne rozwigzania potaczen pomiedzy réznymi rodzajami nawierzchni.

4. Zakres opracowan projektowych
W ramach realizacji zamoéwienia Wykonawca opracuje w szczegdlnosci:
1) wykonanie kwerendy archiwalne;j;
2) projekt zagospodarowania terenu;
3) projekt architektoniczno-budowlany;
4) projekt techniczny i wykonawczy;

5) ckspertyze techniczng stanu zachowania zabytkowego fragmentu bruku od strony ul.
Instytuckiej;

6) program prac konserwatorskich dla zachowywanego fragmentu bruku;
7) specyfikacje techniczng wykonania i odbioru rob6t budowlanych (STWiOR);

8) przedmiar robot budowlanych — w oparciu o obowigzujace KNR oraz ewentualng wycene
wlasna, odrebny dla kazdego etapu;

9) kosztorys inwestorski — zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie kosztorysu inwestorskiego,
odrebny dla kazdego etapu;

10) mape do celow projektowych (pozyskanie);
11) pelng inwentaryzacje istniejacego uktadu alejek 1 chodnikéw wraz z kwerendg archiwalna;
12) informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ);

13) wszelkie inne ekspertyzy, analizy, pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane przepisami,
niezbgdne do prawidlowego wykonania dokumentacji.

Kazdy z etapow robot winien mie¢ odregbny przedmiar i kosztorys, a dokumentacja techniczna musi by¢
podzielona w sposob czytelny wg etapow.

Liczba egzemplarzy dokumentacji

e projekt budowlany — 3 egzemplarze,



e projekt techniczny i wykonawczy — 2 egzemplarze,

e przedmiar robdt i zestawienie materiatdéw — 2 egzemplarze,

e kosztorys inwestorski — 2 egzemplarze,

e specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdot budowlanych — 2 egzemplarze.

Dokumentacja przekazywana jest w wersji papierowej (wydruk) oraz elektronicznej (1x pendrive).

5. Uzgodnienia i pozwolenia niezbedne dla pézniejszej realizacji robot budowlanych

e przedstawienie projektu w siedzibie Zamawiajacego i uzyskanie jego akceptacji przed
wystgpieniem o jakiekolwiek uzgodnienia zewnetrzne;

e uzgodnienie i zaakceptowanie przyjetych rozwigzan projektowych z Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Warszawie, w formie decyzji administracyjnej —
obowiagzkowe z uwagi na wpis obiektu do rejestru zabytkéw (nr 1036/210), zgodnie z ustawg o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

e uzyskanie — w zalezno$ci od potrzeb — innych wymaganych przepisami ekspertyz, analiz, opinii,
uzgodnien lub pozwolen niezbgdnych do prawidtowego wykonania dokumentacji i realizacji
robot;

e o0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe wystepuje samodzielnie Zamawiajacy, na
podstawie opracowanej i uzgodnionej dokumentacji; w przypadku uwag zgloszonych na etapie
postgpowania o pozwolenie na budowe Wykonawca zobowigzany jest nanie$¢ stosowne
poprawki w dokumentacji w terminie 4 dni roboczych od ich otrzymania.

Dokumentacja projektowa musi zawiera¢ o$wiadczenie projektanta, ze zostala opracowana zgodnie z
umowa i obowiazujacymi przepisami, jest kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢, nadaje
si¢ do realizacji oraz posiada wymagane opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia wynikajace z
obowiazujacych przepisow, takze takie, ktorych nie przewidziano wprost w umowie.

6. Nadzor autorski

Wykonawca petni nadzor autorski nad realizacja robdt budowlanych prowadzonych na podstawie
opracowanej dokumentacji projektowej do dnia koncowego odbioru tych robdt. Czynnosci nadzoru
autorskiego obejmujg w szczegolnosci:

a) stwierdzanie zgodno$ci realizacji robot z dokumentacja projektowa w zakresie rozwigzan
uzytkowych, technicznych i materiatowych;

b) wizytowanie terenu budowy — nie rzadziej niz raz na trzy tygodnie, a w razie potrzeby na
wezwanie Zamawiajacego, nie czgsciej niz raz w tygodniu;;

¢) udziat w naradach koordynacyjnych oraz odbiorach robot, w tym w odbiorze koncowym;

d) wyjasnianie watpliwosci powstalych w toku realizacji robdt oraz uszczegotowianie
dokumentacji;

e) akceptowanie materiatow i urzadzen w przypadkach wynikajacych z dokumentacji;

f) dokonywanie — bez dodatkowego wynagrodzenia — poprawek i zmian w dokumentacji
wynikajacych z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy oraz z uwagi na zmiany przepisow
prawa.

Kazdy pobyt projektanta na budowie odnotowywany jest wpisem do dziennika budowy.

7. Wsparcie na etapie postepowania o udzielenie zamowienia na roboty budowlane

W przypadku ogloszenia przez Zamawiajacego postepowania o udzielenie zamowienia publicznego na
realizacj¢ robot budowlanych na podstawie opracowanej dokumentacji, Wykonawca udzieli — droga
elektroniczng — wszelkich wyjasnien dotyczacych dokumentacji i zawartych w niej rozwigzan, w
terminie 2 dni roboczych od ich otrzymania od Zamawiajacego.

Wykonawca dokona aktualizacji kosztorysu inwestorskiego kazdorazowo na potrzeby postepowania
publicznego na roboty budowlane prowadzonego przez Zamawiajacego lub w toku ich realizacji w



okresie 2 lat, na pisemne zgloszenie Zamawiajgcego, w terminie do 5 dni roboczych od dnia otrzymania
zgloszenia.

8. Warunki szczegolne wykonania

e Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia wizji lokalnej przed przystapieniem do prac
projektowych;

e Wykonawca udziela Zamawiajacemu 36-miesiecznej gwarancji na wykonang dokumentacje,
liczac od daty jej odbioru; umowa stanowi jednoczesnie dokument gwarancyjny;

e okres rgkojmi za wady fizyczne i prawne dokumentacji wynosi 3 lata od daty odbioru;

e Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za rozwigzania projektowe niezgodne z danymi
wyjSciowymi do projektowania i zasadami wspoélczesnej wiedzy technicznej oraz za
prawidtowo$¢ sporzadzenia przedmiaru robot;

e wskazane w dokumentacji wyroby budowlane musza by¢ dopuszczone do obrotu i
powszechnego stosowania na terenie Polski i panstw Unii Europejskiej;

e przez caly okres realizacji umowy Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie OC
w zakresie prowadzonej dzialalno$ci zwigzanej z przedmiotem zamoéwienia na kwote nie
mniejsza niz 500 000,00 zt.

9. Termin realizacji

Wykonawca wykona dokumentacje projektowa (zakres opisany w pkt 5) w terminie 90 dni
kalendarzowych od dnia zawarcia umowy. Obowiazki zwigzane z udzielaniem wyjasnien, aktualizacja
kosztorysow oraz sprawowaniem nadzoru autorskiego realizowane bgda do dnia koncowego odbioru
robot budowlanych prowadzonych na podstawie dokumentacji.

10. Odbior dokumentacji projektowej

Dokumentacja przekazywana jest w siedzibie Zamawiajacego (PAN DZiK, ul. Modlinska 105, 05-110
Jabtonna) na podstawie protokolu przekazania dokumentacji. Zamawiajacy dokona sprawdzenia
dokumentacji w terminie do 7 dni roboczych, po czym podpisze protokét odbioru bez uwag albo zwroci
dokumentacje ze wskazaniem przyczyn odmowy odbioru. W przypadku zgloszenia zastrzezen
Wykonawca dokona niezbgdnych poprawek i uzupetnien w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze.

11. Autorskie prawa majatkowe

Z chwilg odbioru dokumentacji projektowej Wykonawca przenosi na Zamawiajacego autorskie prawa
majatkowe do nieograniczonego w czasie i przestrzeni korzystania z dokumentacji, na wszystkich
polach eksploatacji okreslonych w umowie, w tym prawo do wykorzystania dokumentacji w
postgpowaniach o udzielenie zaméwienia publicznego na roboty budowlane prowadzonych przez
Zamawiajacego.



