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Załącznik 1 do Zaproszenia do składania ofert 

 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 

1. Przedmiot zamówienia 

Przedmiotem zamówienia jest opracowanie kompletnej, wielobranżowej dokumentacji 
projektowej przebudowy i aranżacji pomieszczeń parteru i piwnicy budynku Polskiej 
Akademii Nauk Dom Seniora w Konstancinie – Jeziornie z przeznaczeniem na funkcje jadalni, 
kuchni zbiorowego żywienia oraz zaplecza kuchennego, wraz ze wszystkimi składowymi 
niezbędnymi do ogłoszenia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na roboty 
budowlane zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych. 

Podstawą opracowania dokumentacji są załączone rzuty architektoniczne: rzut parteru 
(Załącznik nr 1) i rzut piwnicy (Załącznik nr 2). 

2. Zakres dokumentacji projektowej – składowe wymagane 

Wykonawca zobowiązany jest do opracowania i przekazania Zamawiającemu następujących 
składowych dokumentacji: 

 

A.  PROJEKT KONCEPCYJNY (etap I) 

– Analiza funkcjonalno-przestrzenna istniejącego układu parteru i piwnicy. 

– Minimum 2 warianty koncepcji aranżacji jadalni, kuchni i zaplecza kuchennego wraz  
z opisem i wizualizacjami. 

– Schemat stref funkcjonalnych z uwzględnieniem: strefy konsumpcji, strefy wydawania 
posiłków, strefy zmywalni, zaplecza magazynowego, ciągów komunikacyjnych. 

– Wstępna analiza zgodności z przepisami p. poż., sanitarnymi i BHP. 

 

B.  PROJEKT BUDOWLANY (etap II) 

– Projekt architektoniczny – rzuty, przekroje, elewacje wewnętrzne (skala 1:50) zgodne z 
wymogami rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679). 

– Projekt zagospodarowania terenu (jeżeli przebudowa wymaga zmian zewnętrznych). 

– Projekt branży konstrukcyjno-budowlanej – ocena i ewentualna adaptacja elementów 
nośnych, stropy, nadproża. 

– Projekt instalacji sanitarnych: wod.-kan. (zimna woda, ciepła woda użytkowa, 
kanalizacja bytowa i technologiczna, kanalizacja tłuszczowa – separator tłuszczu). 

– Projekt wentylacji i klimatyzacji – wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna 
kuchni (okapy, centrale, rekuperacja), wentylacja jadalni. 

– Projekt instalacji elektrycznej i niskoprądowej – tablice rozdzielcze, oświetlenie ogólne 
i technologiczne, gniazda, zasilanie urządzeń kuchennych, system sygnalizacji pożaru 
(SSP) i alarmowania. 

– Projekt instalacji gazowej (jeżeli dotyczy) – zasilanie urządzeń kuchennych na gaz. 

– Projekt instalacji teletechnicznych (sieć LAN, monitoring, system przyzywowy). 
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– Charakterystyka energetyczna (świadectwo charakterystyki energetycznej nie jest 
wymagane, jednak Wykonawca dokona obliczeń zapotrzebowania na energię dla 
instalacji wentylacji i chłodzenia). 

 

C.  PROJEKT WYKONAWCZY (etap II – cd.) 

– Szczegółowe rysunki wykonawcze wszystkich branż w skali 1:50 / 1:20 / 1:10 (w 
zależności od elementu). 

– Rysunki detali architektonicznych: posadzki (z rozrysowaniem układu płytek, 
cokołów), ściany (okładziny, glazura, panele higieniczne), sufity (podwieszane, 
rastrowe, akustyczne). 

– Projekt wyposażenia technologicznego kuchni: rozmieszczenie i dane techniczne 
urządzeń gastronomicznych (piece konwekcyjno-parowe, kotły warzelne, urządzenia 
chłodnicze, linia wydawcza, zmywarki przemysłowe), z uwzględnieniem wymogów 
HACCP. 

– Projekt mebli i zabudów stałych jadalni i zaplecza. 

– Karty materiałowe i dobór wykończeń. 

 

D.  DOKUMENTACJA FORMALNOPRAWNA (etap II) 

– Uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnień i pozwoleń, w tym: decyzja o pozwoleniu na 
budowę lub zgłoszenie robót budowlanych (w zależności od kwalifikacji prawnej 
zakresu prac). 

– Uzgodnienie z Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (PPIS) – wymogi 
sanitarno-higieniczne dla zakładów zbiorowego żywienia. 

– Uzgodnienie z Komendą Miejską Państwowej Straży Pożarnej (KM PSP) – warunki 
ochrony przeciwpożarowej. 

– Uzgodnienia z gestorami sieci w zakresie projektowanych instalacji. 

– Uzyskanie warunków technicznych od dostawców mediów (jeżeli wymagane 
zwiększenie mocy/przepustowości). 

 

E.  SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT – STWiOR (etap III) 

– STWiOR dla każdej branży oddzielnie (architektura i roboty wykończeniowe, 
konstrukcja, instalacje sanitarne, wentylacja, instalacje elektryczne, technologia 
kuchni). 

– Wymagania dotyczące materiałów i urządzeń. 

– Wymagania dotyczące sprzętu i maszyn. 

– Kontrola jakości robót – metody i kryteria odbioru. 

– Przepisy związane i normy referencyjne. 

 

 

F.  PRZEDMIARY ROBÓT (etap III) 

– Przedmiar robót budowlanych i wykończeniowych. 

– Przedmiar instalacji sanitarnych (wod.-kan., kanalizacja tłuszczowa). 
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– Przedmiar instalacji wentylacji i klimatyzacji. 

– Przedmiar instalacji elektrycznej i niskoprądowej. 

– Przedmiar instalacji gazowej (jeżeli dotyczy). 

– Przedmiar wyposażenia technologicznego kuchni. 

Przedmiary opracować zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 
grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, 
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 
funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454). 

 

G.  KOSZTORYS INWESTORSKI (etap III) 

– Kosztorys inwestorski dla każdej branży, opracowany metodą kalkulacji uproszczonej 
z podaniem jednostkowych nakładów rzeczowych. 

– Kosztorys zbiorczy zestawiający koszty wszystkich branż z podziałem na: roboty 
budowlano-wykończeniowe, instalacje sanitarne, wentylacja, instalacje elektryczne, 
wyposażenie technologiczne kuchni, inne. 

– Kosztorys opracowany zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 
dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu 
inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztów prac projektowych oraz 
planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno- 
użytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2458). 

– Kosztorys winien umożliwić Zamawiającemu określenie wartości szacunkowej 
zamówienia na roboty budowlane dla potrzeb PzP. 

 

H.  HARMONOGRAM REALIZACJI ROBÓT (etap III) 

– Orientacyjny harmonogram robót budowlanych (wykres Gantta) z uwzględnieniem 
kolejności branż, czasu realizacji i możliwości prowadzenia prac etapowo. 

 

I.  DOKUMENTACJA POWYKONAWCZA – WYTYCZNE (etap III) 

– Wytyczne dla przyszłego Wykonawcy robót dotyczące wymaganego zakresu 
dokumentacji powykonawczej. 

3. Forma i liczba egzemplarzy dokumentacji 

Składowa dokumentacji Forma papierowa Forma 
elektroniczna 

Projekt koncepcyjny (A) 3 egz. PDF + DWG/RVT 

Projekt budowlany (B) 4 egz. PDF + DWG/RVT 

Projekt wykonawczy (C) 4 egz. PDF + DWG/RVT 

Dok. formalnoprawna (D) 2 egz. PDF 

STWiOR (E) 3 egz. PDF + DOCX/ODT 

Przedmiary robót (F) 3 egz. PDF + ATH/XLSX 

Kosztorys inwestorski (G) 3 egz. PDF + ATH/XLSX 
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Harmonogram (H) 2 egz. PDF + XLSX 

Pliki elektroniczne przekazać na nośniku USB lub poprzez szyfrowany link do chmury. Rysunki  
w formacie DWG zgodne z AutoCAD 2018 lub nowszym, lub RVT (Revit). Pliki kosztorysowe  
w formacie ATH (kompatybilne z programami Norma PRO / Rodos). 

 

Wykaz załączników: 

Załącznik nr 1 – rzut parteru 

Załącznik nr 2 – rzut piwnicy 

 

 


