Zalacznik nr 5

do zarzadzenia Nr 27 /2021
Kanclerza PAN

z dnial11.05.2021

Zasady
najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowiacych wlasnosé¢ lub bedacych w wieczystym
uzytkowaniu
Polskiej Akademii Nauk

Ustala sie zasady najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowiacych wlasnoscé
lub bedacych w wieczystym uzytkowaniu Polskiej Akademii Nauk, zwane dalej
SZasadami”.

W sprawie maja zastosowanie, w szczegolnosci, nastepujace przepisy:

a) art. 76 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii Nauk

Dz.U. z 2020 poz. 1796 ),

b) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz.
1740) z p6zn. zm.),

c) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490 z pézn.zm).

Z inicjatywa oddania w najem lub dzierzawe nieruchomosci stanowiacych

wtasnosc¢ lub bedacych w uzytkowaniu Polskiej Akademii Nauk moga

wystepowac:

a) Wiceprezesi Polskiej Akademii Nauk,

b) Prezesi Oddziatow i Przewodniczacy Rad Kuratorow wlasciwych Wydziatow,

c) Dyrektorzy jednostek Polskiej Akademii Nauk, zarzadzajacy dana
nieruchomoscig lub uzywajacy jej na podstawie umowy uzyczenia,

d) Dyrektor Biura Organizacyjno-Majatkowego Polskiej Akademii Nauk.

Wniosek dotyczacy wyrazenia zgody na oddanie w najem lub dzierzawe

nieruchomosci kierowany jest, w formie pisemnej, odpowiednio do:

a) Prezesa Polskiej Akademii Nauk, zwanym dalej ,,Prezesem Akademii” jezeli
skladany jest przez podmioty wymienione w pkt 3 lit. a i b,

b) Kanclerza Polskiej Akademii Nauk, zwanym dalej ,Kanclerzem Akademii”,
jezeli skladany jest przez podmioty wymienione w pkt. 3 lit. ¢ i d.

Wniosek, sktadany przez podmioty wymienione w pkt 3 lit. a-d powinien

zawierac:

a) dane formalno-prawne nieruchomosci, w tym numer ksiegi wieczystej,
wypis z rejestru gruntéw oraz odpowiednio wypis z kartoteki budynkow,

b) informacje o dotychczasowym sposobie wykorzystania nieruchomosci i
kosztach jej utrzymania,

c) informacje o poniesionych nakladach, kosztach remontow i
modernizacjach za okres ostatnich 10 lat,

d) aktualng informacje o przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku - informacje
o przeznaczeniu w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

e) informacje o ewentualnych obcigzeniach nieruchomosci (np.: stuzebnosg,
hipoteka),

f) informacje o toczacych sie postepowaniach administracyjnych, sadowych,



g) informacje o wysokosci ponoszonych przez jednostke podatkow i oplat
z tytulu uzytkowania nieruchomosci (w tym: podatek od nieruchomosci,
podatek lesny, podatek rolny, oplata z tytutu uzytkowania wieczystego
itp.),

6. Wniosek przekazywany jest nastepnie do Biura Organizacyjno-Majatkowego
w celu dokonania stosownej analizy i weryfikacji pod wzgledem formalnym
i merytorycznym, w tym w zakresie ustalenia przeznaczenia nieruchomosci
w wykazach, o ktéorych mowa w art. 70 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 30 kwietnia
2010 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace system nauki (Dz. U.
Nr 96 poz. 620 z p6zn. zm.).

7. W przypadku koniecznosci zmiany przeznaczenia nieruchomosci okreslonej
w wykazach, o ktorych mowa w pkt. 6, Biuro Organizacyjno-Majatkowe
przygotowuje opinie dla Prezesa Akademii i Kanclerza Akademii dotyczaca
mozliwosci oddania w najem lub dzierzawe nieruchomosci, zawierajaca m.in.
informacje, o ktorych mowa w pkt. 5 lit. a-g oraz wskazanie przyczyny zmiany
przeznaczenia nieruchomosci.

8. W przypadku akceptacji zmiany przeznaczenia nieruchomosci, jezeli
inicjatywa najmu lub dzierzawy pochodzita od podmiotow wymienionych
w pkt.3 lit. ¢, Dyrektor jednostki Polskiej Akademii Nauk przygotowuje dla
Biura Organizacyjno-Majatkowego celem weryfikacji nizej wymieniona
dokumentacje i informacje:

a) odpisy z ksigg wieczystych, wypisy i wyrysy z rejestru gruntow, wypisy i
wyrysy z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu, wypisy z kartoteki budynkow lub
lokali oraz dokumentacje techniczno-budowlana (o ile jest to wymagane),

b) informacje o obcigzeniach nieruchomosci objetej wnioskiem oraz
o roszczeniach do nieruchomosci,

c) informacje o stanie uregulowania ptatnosci w zakresie podatkow i optat
obciazajacych dang nieruchomosc,

d) informacje o proponowanym trybie i terminie najmu i dzierzawy
nieruchomosci,

e) operat szacunkowy okreslajacy stawke czynszu najmu lub dzierzawy,

f) projekt Zarzadzenia Kanclerza Polskiej Akademii Nauk o zgodzie na
oddanie w najem lub dzierzawe nieruchomosci objetej wnioskiem.

8. W przypadku akceptacji zmiany przeznaczenia nieruchomosci, jezeli inicjatywa
sprzedazy nieruchomosci pochodzita od podmiotow wymienionych w pkt. 3 lit.:
a, b id, dzialania wymienione w pkt.7 powyzej przeprowadza Biuro
Organizacyjno-Majatkowe.

9. Najem lub dzierzawa nieruchomosci wymaga zgody Kanclerza Akademii
w formie Zarzadzenia.

10. Dzialania zmierzajace do uzyskania wymaganych zalecen, zgod, decyzji
administracyjnych organéw administracji publicznej realizuje Biuro
Organizacyjno- Majatkowe lub odpowiednio Dyrektor jednostki Polskiej
Akademii Nauk, na podstawie stosownego pelnomocnictwa.

11.Zadania Biura Organizacyjno-Majatkowego lub odpowiednio jednostki Polskiej
Akademii Nauk, zwiazane z najmem lub dzierzawa nieruchomosci obejmuja w
szczegolnosci:

a) zlecenie wykonania operatu szacunkowego rzeczoznawcy majatkowemu w
celu ustalenia wartosci stawki czynszu najmu lub czynszu dzierzawnego
nieruchomosci lub jej czesci planowanej do najmu badz dzierzawy,

b) przygotowanie informacji dla Biura Finansow i Budzetu pozwalajacej na
ustalenie wlasciwej stawki VAT dla wynajmowanej lub wydzierzawianej
nieruchomosci,



c) przygotowanie projektu tresci ogloszenia, wyciagu z ogloszenia i informatora
przetargowego o najmie lub dzierzawie nieruchomosci,

d) zamieszczenie ogloszenia o najmie lub dzierzawie nieruchomosci (w formach
przewidzianych przepisami prawa i wewnetrznymi regulacjami),

e) przekazanie sekretarzowi Komisji Przetargowej kompletu materialow
niezbednych do przeprowadzenia przetargu lub rokowan,

f) odebranie catosci dokumentacji z przeprowadzonego przetargu lub rokowan,
po zakonczeniu prac Komisji Przetargowej,

g) przygotowanie projektu umowy najmu lub dzierzawy, a w przypadkach
uzasadnionych zlecenie wykonania projektu aktu notarialnego umowy
najmu lub dzierzawy przez notariusza,

h) przygotowanie wniosku do Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej
Polskiej o wyrazenie zgody na rozporzadzenie sktadnikami aktywow trwatych
Polskiej Akademii Nauk.

12.Stawka wywolawcza czynszu najmu lub dzierzawy nieruchomosci w pierwszym
przetargu nie moze by¢ nizsza od wartosci rynkowej tej stawki okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego, powickszonej o wlasciwag stawke VAT.

13.Kanclerz Akademii moze odwota¢, uniewazni¢ lub zamkna¢ ogloszony przetarg
lub rokowania bez podania przyczyny.

14.Zawarcie umowy z najemca lub dzierzawca nastepuje w formie pisemnej lub
w formie aktu notarialnego. Umowe zawiera w imieniu Polskiej Akademii Nauk
Kanclerz Akademii lub osoba upowazniona na podstawie stosownego
pelnomocnictwa.

15.Srodki finansowe pochodzace z najmu lub dzierzawy nieruchomosci gromadzone
sa na odrebnym rachunku bankowym Polskiej Akademii Nauk, o ktorym mowa
w art. 81 ustawy o Polskiej Akademii Nauk.

16.Tytulem zabezpieczenia umowy najemca/ dzierzawca wedlug wyboru Polskiej
Akademii Nauk wnosi kaucje badz przedstawia gwarancje bankowa,

w wysokosci rownowartosci od jednego do szeSciomiesiecznego czynszu brutto.

17.Zawierane umowy najmu i dzierzawy moga zostac opatrzone klauzulami:

a) waloryzacyjnymi o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegly w stosunku do daty zawartej umowy,
oglaszany przez Prezesa GUS,

b) poddania sie egzekucji w trybie art. 777 kodeksu postepowania cywilnego
(koszty aktu notarialnego ponosi najemca, dzierzawca);

c) innymi, jezeli uznane zostana za zasadne ze wzgledu na ochrone interesu
Polskiej Akademii Nauk i / lub jej jednostek.

18.W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytulu prawnego naliczane bedzie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 200%
kwoty czynszu netto.

19.Niniejszych Zasad nie stosuje sie¢ w odniesieniu do najmu nieruchomosci
przeznaczonych dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych pracownikow,
stypendystow, doktorantow i stazystow przyjezdzajacych do jednostek Polskiej
Akademii Nauk na staze naukowe.



