Zalacznik nr 4

do zarzadzenia Nr 27 /2021
Kanclerza PAN

z dnial1.05.2021

Zasady
sprzedazy mieszkan stanowiacych wlasnos¢ Polskiej
Akademii Nauk

1. Ustala sie zasady sprzedazy Mieszkan (zdefiniowanych w pkt. 3 ponizej)
bedacych wlasnoscia Polskiej Akademii Nauk Osobom uprawnionym
(zdefiniowanym w pkt. 4 ponizej) zwane dalej: ,Zasadami”.

2. W sprawie maja zastosowanie nastepujace przepisy:

a) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2020 r. poz.
1910),

b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych
wlasnoscia przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spotek handlowych
z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych os6b prawnych oraz niektorych
mieszkan bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2016 r. poz. 52),

c) ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii Nauk (Dz.U. z 2020
poz. 1796).
3. Mieszkaniem, w rozumieniu ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach
zbywania mieszkan bedacych wlasnoscia przedsiebiorstw panstwowych,
niektorych spotek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych oséb
prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa jest:
a) lokal mieszkalny - w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnosci lokali bedacy wlasnoscia Polskiej Akademii Nauk,

b) zabudowana jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym nieruchomosé
gruntowa, bedaca wlasnoscig Polskiej Akademii Nauk lub oddana jej
w uzytkowania wieczyste, przy czym dziatka nie powinna przekraczac
rozmiaréw niezbednych do prawidtowego i racjonalnego korzystania
z budynku i urzadzen z nimi zwigzanych.

4. Przez Osobe uprawniona, nalezy rozumiec:

a)najemce, zajmujacego Mieszkanie na podstawie umowy najmu zawartej na
czas nieoznaczony lub decyzji administracyjnej o przydziale; za Osobe
uprawniona uznaje sie takze pracownika Polskiej Akademii Nauk albo
poprzednika prawnego Polskiej Akademii Nauk, z ktorym przed 12 listopada
1994 r. zawarto umowe najmu na czas oznaczony zwiazana ze stosunkiem
pracy,

b)stale zamieszkalych z najemca w chwili jego Smierci, malZzonka, zstepnego
wstepnego, rodzenstwo, osoba go przysposabiajaca albo przez niego
przysposobiona oraz osobe pozostajaca we wspolnym gospodarstwie
domowym.

5. Sprzedazy Mieszkania dokonuje si¢ po cenie, ktora zostaje ustalona przez
Polska Akademie Nauk na podstawie wartosci rynkowej okreslonej przez
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uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, na zasadach okreslonych w ustawie

o gospodarce nieruchomosciami,

a) lacznie pomniejszonej o:

- 6% za kazdy rok pracy Osoby uprawnionej,

- 3% za kazdy rok najmu tego Mieszkania,
przy czym laczna obnizka nie moze przekraczac¢ 95% wartosci rynkowej
Mieszkania okreslonej przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, na
zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

b) na wniosek osob, o ktorych mowa w pkt. 4 b) niniejszych Zasad, uwzglednia
sie zamiast zaliczonego jej okresu najmu, okres pracy lub najmu najemcy,
jezeli jest on korzystniejszy,

c) jezeli Osoba uprawniona jest emeryt, rencista lub wdowa (wdowiec) po nim
(po niej), cena nabycia Mieszkania ustalana jest na 5% jego wartosci
rynkowej okreslonej przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, na
zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Osoba, zajmujaca Mieszkanie na podstawie innego tytulu prawnego niz najem
albo bez tytulu prawnego nie jest uprawniona do jego nabycia.

W przypadku przeznaczenia Mieszkania przez Polska Akademie Nauk do

sprzedazy Osoby uprawnione maja pierwszenstwo w ich nabyciu za cene

z naliczona, przystugujaca bonifikatg.

Mieszkania, co do ktorych brak jest Os6b uprawnionych zostang zbyte w trybie

i na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa oraz

wewnetrznych procedurach Polskiej Akademii Nauk.

Sprzedaz Mieszkan w obiektach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow
lub tez bedacych przedmiotem postepowania o wpisanie do rejestru zabytkow,
moze nastgpi¢ wtedy, gdy jest to zgodne z interesem Polskiej Akademii Nauk

1 nie wplywa negatywnie na utrzymanie zorganizowanego zespotu zabytkowego.

Przed podjeciem dziatan zmierzajacych do sprzedazy Mieszkan w obiektach

zabytkowych o planowanej sprzedazy nalezy powiadomic¢ wtasciwego

konserwatora zabytkow.

Dzialaniami zmierzajacymi do sprzedazy Mieszkan, o ktérych mowa w pkt 3

koordynuje Dyrektor jednostki Polskiej Akademii Nauk zarzadzajacej

nieruchomoscia/Mieszkaniami lub w uzasadnionych przypadkach Dyrektor

Biura Organizacyjno-Majatkowego Polskiej Akademii Nauk.

Ilekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o Dyrektorze jednostki Polskiej

Akademii Nauk stosuje sie odpowiednio do Dyrektora Biura Organizacyjno-

Majatkowego Polskiej Akademii Nauk.

Dyrektor jednostki Polskiej Akademii Nauk zarzadzajacej nieruchomoscia,

zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa i wewnetrznymi

procedurami Polskiej Akademii Nauk, kompletuje aktualna dokumentacje,
niezbedng do zawarcia umowy sprzedazy Mieszkania oraz zglasza do Kanclerza

Polskiej Akademii Nauk koniecznosc¢ zlecenia oszacowania jego wartosci

rynkowe;j.

Dyrektor jednostki zarzadzajacej Mieszkaniami sporzadza Wykaz Mieszkan

przeznaczonych do sprzedazy. Wykaz ten powinien zawiera¢ podstawowe dane

identyfikujace nieruchomos¢ tj.:

a) adres nieruchomosci,

b) numer ksiegi wieczystej,



c) oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkow,
d) powierzchnie lokalu, pomieszczen przynaleznych i dziatki,
e) wysokos¢ przystugujacej bonifikaty (w %).

15. Kanclerz Polskiej Akademii Nauk zatwierdza, na wniosek Dyrektora jednostki,
Wykaz Mieszkan.

16. Po zatwierdzeniu Wykazu Mieszkan przez Kanclerza Polskiej Akademii Nauk
Dyrektor jednostki zarzadzajacej Mieszkaniami zawiadamia na piSmie (za
potwierdzeniem odbioru), osoby uprawnione lub najemcoéw o przeznaczeniu
mieszkan na sprzedaz, wyznaczajac trzymiesieczny termin do zlozenia
pisemnego oSwiadczenia o zamiarze nabycia mieszkania na warunkach
podanych w zawiadomieniu. Termin ten liczony jest od dnia doreczenia
zawiadomienia osobie zainteresowanej nabyciem.

17. W zawiadomieniu podaje sie:

a) wartosc¢ rynkowa Mieszkania przeznaczonego do sprzedazy okreslona przez
rzeczoznawce majatkowego,

b) wysokos¢ przystugujacej bonifikaty (w %),

c) cene Mieszkania po udzieleniu przystugujacej bonifikaty,

d) kwote ogotem do zaplaty.

18. W razie niezlozenia oswiadczenia w terminie, o ktorym mowa w pkt. 16 stosuje
sie przepisy dotyczace przekazania Mieszkan, okreslone w ustawie z dnia
12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkow
mieszkalnych przez przedsiebiorstwa (Dz. U. z 2014 r. poz. 1381).

19. Wykaz Mieszkan przeznaczonych na sprzedaz wywieszany jest w siedzibie
Polskiej Akademii Nauk lub jednostki Polskiej Akademii Nauk prowadzacej
sprzedaz na okres nie kréotszy niz trzy miesiace.

20. Osobami uprawnionymi, ktére zlozyly pisemne oswiadczenie o zamiarze nabycia
Mieszkania Dyrektor, sporzadza Protokol uzgodnien, w ktorym ustala sie istotne

warunki umowy sprzedazy nieruchomosci oraz okresla sposob pokrycia przez
nabywce kosztow sporzadzenia aktu notarialnego.

21. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego i zalozenia ksiegi wieczystej ponosi
Osoba uprawniona.

22. Kopia umowy sprzedazy sporzadzonej w formie aktu notarialnego jest
niezwlocznie przekazywana do Biura Finanséw i Budzetu- za posrednictwem
Biura Organizacyjno-Majatkowego — w celu wystawienia faktury oraz dokonania
niezbednych zmian w ewidencji Srodkéw trwatych.

23. Oryginatl aktu notarialnego umowy sprzedazy przechowywany jest w Biurze
Organizacyjno-Majatkowym Polskiej Akademii Nauk.

24. Srodki finansowe pochodzace ze sprzedazy Mieszkan gromadzone sa na
wyodrebnionym rachunku bankowym Polskiej Akademii Nauk, o ktérym mowa
w art. 81 powotanej ustawy o Polskiej Akademii Nauk.



