UMOWA O DZIELO

zawarta w dniu ......oooeeeeiiiiiinanne. 2019 r. w Warszawie pomiedzy:

Polska Akademig Nauk z siedzibg w Warszawie (00-901), w Palacu Kultury i Nauki
przy pl. Defilad 1, posiadajaca REGON: 000325713 oraz NIP: 525-15-75-083,
TEPTEZENEOWAILE PIZEZ ..eneneninentntnintn ettt et ettt et et ettt et en ettt en et et aeeeneneaeanenes

a

firma:

(jesli Wykonaweca jest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spotka akcyjna),

spotka pod firma ............cenln. spotka z ograniczona odpowiedzialnosciag
(spotka akcyjna) z siedzibg w (....-...... ) e przy ul. ...l ,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
.................... W eireeiiiiieneneneeenennen.... Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS ...l , NIP s , REGON
............................. , kapitat zakladowy w wysokosci ......................zl1 zwang dalej
»Wykonawca”, reprezentowang przez:

lub

(jesli Wykonawca jest osobg fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza)
.................................. zamieszkalym w (....-.....)  .ceieeeiee. przy  ul
................... , prowadzacym dziatalnosc¢ gospodarcza pod nazwa
...................................... z siedziba ....cococevviiiveveneaprzy uls o,
posiadajacy NIP: .....c.ccciciiiiiiiiiiiinienen. , REGON ...ccoiiiiiiiiiiiiiiiinens , PESEL

................................. , wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej, zwanym dalej ,Wykonawca”,

reprezentowanag przez:

uprawnionym do reprezentacji Wykonawcy na podstawie odpisu z rejestru
przedsiebiorcow KRS/ wyciagu z ewidencji dzialalnosci  gospodarczej
Wykonawcy /pelnomocnictwa aktualnego na dzien zawierania Umowy, ktorego odpis
stanowi Zalacznik nr 3 do umowy,

lacznie zwanymi ,,Stronami”, osobno takze ,Strong”

Niniejsza umowa zostala zawarta po przeprowadzonym postepowaniu ofertowym na
podstawie Regulaminu udzielenia zamowien publicznych na dostawy, ushugi i roboty
budowlane przez Kancelarie Polskiej Akademii Nauk, pomocnicze jednostki naukowe
oraz inne jednostki organizacyjne stanowiacego zatacznik do Decyzji nr 5/2021
Prezesa Polskiej Akademii Nauk z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie zasad udzielenia
zamowien publicznych na ustugi, dostawy i roboty budowlane przez Kancelarie
Polskiej Akademii Nauk, pomocnicze jednostki naukowe oraz inne jednostki
organizacyjne Polskiej Akademii Nauk i po dokonaniu wyboru oferty Wykonawcy
zgodnie z warunkami zawartymi w zapytaniu ofertowym nr.... z dnia .... oraz oferta
Wykonawcy z dnia ...

zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci:
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10.

§1

Przedmiot umowy

. Przedmiotem umowy jest sukcesywne wykonywanie uslug wyceny wybranych

nieruchomosci znajdujacych sie¢ w zasobie nieruchomosci PAN, polozonych
na terenie wojewodztwa .........coceeuenens , zgodnie z poszczegdlnymi zleceniami
jednostkowymi, ktorych zakres bedzie kazdorazowo wustalany przez
Zamawiajacego.

Operaty szacunkowe sporzadzane beda zgodnie z celem opisanym w opisie
przedmiotu zamowienia, stanowiacym zalacznik nr 1 do umowy.

Operaty szacunkowe nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim, w wersji papierowej - w
dwoch egzemplarzach oraz na dwoéch ptytach CD, wraz z integralnym katalogiem
,dokumentacja fotograficzna”.

Operaty szacunkowe, oprocz wartosci nieruchomosci, musza zawiera¢ odrebnie
podana wartos¢ prawa wlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu
i odrebnie wartosc¢ kazdego z naniesien (jesli dotyczy).

Do sporzadzonego operatu szacunkowego Wykonawca dotaczy:

a) dokumenty niezbedne przy sporzadzaniu operatu szacunkowego,

b) dokumentacje fotograficzna przedmiotu wyceny,

c) protokoét z ogledzin nieruchomosci.

Wykonawca uzyje do wykonania operatow szacunkowych materiatow wlasnych
oraz pokryje koszty zwiazane z wykorzystaniem i zakupem tych materiatow.
Podstawa przystapienia Wykonawcy do wykonania czynnosci objetych umowag
jest jednostkowe zlecenie Zamawiajacego, przestane droga elektroniczna, w
ktorym zostana wskazane nieruchomosci podlegajace wycenie.

Wykonawca, na pisemne zapytania Zamawiajacego (dopuszcza sie przestanie
zapytan, odpowiedzi 1 wyjasnien droga mailowa), bez dodatkowego
wynagrodzenia, zobowigzany jest do  udzielania, w  zwiazku
z prowadzonym przez Zamawiajacego postepowaniem w przedmiocie zbycia
nieruchomosci w oparciu o wykonany operat, odpowiedzi lub wyjasnien
dotyczacych operatu.

Odpowiedzi lub wyjasnienia sktadane beda na pisSmie (dopuszcza sie przeslanie
odpowiedzi lub wyjasnien droga mailowa, jezeli zapytanie zlozono ta droga), w
terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia wptyniecia zapytania do Wykonawcy.
Zapytania, o ktérych mowa w ust. 9, Zamawiajacy moze kierowac¢ do Wykonawcy
w ciagu dwoch lat od dnia sporzadzenia danego operatu.

§2

Zobowiazania Wykonawcy

Wykonawca zobowiazuje sie, ze:
1. operaty szacunkowe wykonane beda przez osoby posiadajace uprawnienia do ich

2.

3.

wykonania,;

termin wykonania operatéw z pojedynczego zlecenia nie przekroczy 21 dni
kalendarzowych liczonych od dnia otrzymania zlecenia od Zamawiajacego;
operaty szacunkowe, o ktéorych mowa w §1 ust. 1 umowy, wykona zgodnie
z zasadami wynikajacymi z przepisoOw prawa i standardami zawodowymi, ze
szczegOlna starannoscia wlasciwa dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz
z zasadami etyki zawodowej rzeczoznawcow majatkowych z uwzglednieniem
przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz.U. 2004, nr 207,
poz. 2109), przy zachowaniu zasady bezstronnosci w okreslaniu wartosci prawa
wlasnosci i innych praw rzeczowych do poszczegdlnych nieruchomosci;

Strona 2 z 15



4.

5.

zachowa w tajemnicy wszelkie dane, do ktorych bedzie miat dostep w zwiazku z
wykonywaniem niniejszej umowy;

posiada i Dbedzie posiadal w trakcie realizacji umowy ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej rzeczoznawcy majatkowego zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie obowiazkowego
ubezpieczenia  odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy  prowadzacego
dziatalnos¢ w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 .
poz. 805). W przypadku, gdy posiadane ubezpieczenie OC wygasa w czasie trwania
umowy, Wykonawca zobowiazany jest do przedlozenia Zamawiajacemu
dokumentu potwierdzajacego przedtuzenie ubezpieczenia (kopia potwierdzona za
zgodnoS¢ z oryginalem przez Wykonawce), nie pozniej niz w dniu wygasniecia
poprzednio obowigzujacego ubezpieczenia;

. Wykonawca w ramach wynagrodzenia o ktorym mowa w § 5 ust. 1 niniejsze]j

umowy zobowiazany jest do potwierdzenia aktualnosSci operatu szacunkowego
objetego niniejsza umowa poprzez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie
szacunkowym oraz dolaczenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzajacej,
ze po okresie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, wartosci przedstawione w
operacie szacunkowym nie ulegly zmianie.

. Wykonawca zobowiazany jest do dokonania jednorazowej aktualizacji operatu

szacunkowego o ktorej mowa w ust. 6 w terminie 14 (stownie: czternastu) dni
kalendarzowych od daty zlozenia zlecenia przez Zamawiajacego w formie
elektronicznej na adres Wykonawcy o ktorym mowa w § 12 ust. 2 lit. b).

§3

Okres obowiazywania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowigzuje od dnia jej zawarcia do dnia
31 grudnia 2021 roku, z zastrzezeniem, ze umowa ulegnie wczesSniejszemu

wygasnieciu z chwila osiggniecia maksymalnej wartosci umowy brutto okreslonej w

§5.

§4

Warunki umowy

. Wszystkie koszty uzyskania niezbednych dokumentéw 1 materialow do

wykonania operatéow szacunkowych zostaly wkalkulowane w wynagrodzenie,
o ktérym mowa w § 5 ust. 1 umowy.

Lista osob, ktére beda realizowaly niniejsza umowe ze strony Wykonawcy stanowi
zalacznik nr 3 do umowy. Wykonawca zobowigzuje si¢, ze zamowienie bedzie
realizowane przez personel wskazany w wykazie osob zlozonym w toku
postepowania przetargowego, z zastrzezeniem mozliwosci zmiany personelu,
zgodnie z postanowieniami ponizej.

. Zmiana personelu ujetego w wykazie osob, o ktorym mowa w ust. 2, wymaga

zgody Zamawiajacego wyrazonej w formie pisemnej. Warunkiem wyrazenia zgody
przez Zamawiajacego jest ztozenie wniosku wraz z wyjasnieniem przyczyn zmiany
oraz wykazanie, ze nowe proponowane osoby spelniajag wymagania okreslone w
niniejszej umowie.

. Zmiana osoby wskazanej w wykazie os6b jest rowniez mozliwa na uzasadnione

zadanie Zamawiajacego w przypadku nienalezytego wykonywania przez dana
osobe powierzonych zadan W ww. sytuacji, Wykonawca zobligowany jest zastapic
dana osobe nowa osoba.

. Wykonawca z wlasnej inicjatywy proponuje zmiane ww. osoby w przypadku:

Smierci, choroby lub innych zdarzen losowych, badz gdy zmiana osoby stanie sie
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konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn niezaleznych od Wykonawcy,
z zastosowaniem procedury akceptacji, o ktérej mowa w ust. 3.

6. Zmiana osO6b ujetych w wykazie osob, z zastosowaniem procedury opisanej
powyzej, nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.

7. Sytuacje wymagajace wyjasnien w trakcie realizacji zamowienia Wykonawca
winien uzgadnia¢ z Zamawiajacym w formie korespondencji elektronicznej,
wysylanej na adres wskazany w § 12 ust. 3 pkt a).

8. Wykonawca zobowiazany jest do sporzadzenia i dostarczenia Zamawiajacemu
operatow w terminie wskazanym w poszczegolnych zleceniach jednak nie
dtuzszym niz 21 dni kalendarzowych od dnia ich zlecenia Zamawiajacy sprawdzi
prawidlowos¢ i kompletnos¢ wykonania operatow szacunkowych zgodnie z
zalacznikiem nr 1 i 2, co do zgodnosci z przepisami prawa i standardami
zawodowymi, w tym co do kompletnosci opracowania oraz przydatnosci tego
operatu dla celu, w jakim zostal sporzadzony.

9. Przyjecie operatow szacunkowych okreslonych w umowie nastapi na podstawie
protokotu odbioru podpisanego przez przedstawiciela Zamawiajacego oraz przez
Wykonawce, po sprawdzeniu kompletnosci, prawidlowosci wykonania operatu
szacunkowego zgodnie z zalacznikiem nr 1 i 2 do umowy (protokol zostanie
sporzadzony w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

10. Za ukonczenie wykonania dzieta okreslonego w umowie strony uznaja odbior
operatow szacunkowych niezawierajacych wad 1 bledow, potwierdzony
protokotem odbioru, z uwzglednieniem postanowien zawartych ust. 11 umowy.

11.W razie stwierdzenia wad lub bltedéw w dostarczonych operatach szacunkowych,
Wykonawca usunie je na wlasny koszt, zgodnie ze zgloszonymi przez
Zamawiajacego zastrzezeniami, w terminie 10 dni kalendarzowych od dnia ich
zgloszenia przez Zamawiajacego. Zamawiajacy bedzie zglaszal zastrzezenia w
formie korespondencji elektronicznej, wysytanej na adres Wykonawcy wskazany
w § 12 ust. 3 pkt b). Za dzien zgloszenia zastrzezen przez Zamawiajacego uwaza
sie dzien wysylania przez Zamawiajacego korespondencji elektronicznej z
zastrzezeniami. Za dzien usuniecia wad lub bledow przez Wykonawce uwaza sie
dzien dostarczenia poprawionego operatu lub operatow zgodnie z wymogami
wskazanymi w § 1 ust. 4 umowy.

12.Po uplywie terminu, o ktérym mowa w ust. 11, jezeli Wykonawca nie usunatl
wskazanych przez Zamawiajacego wad i bledow, Zamawiajacy moze od umowy
odstapic i zgodnie z § 7 umowy naliczy¢ kary umowne.

13.Wykonawca oswiadcza, ze sporzadzone przez niego operaty szacunkowe, bedace
przedmiotem niniejszej umowy, z chwilga protokolarnego przekazania
Zamawiajacemu staja sie wlasnoscia Zamawiajacego.

§5

Wynagrodzenie

1. Laczne maksymalne wynagrodzenie z tytutu wykonania umowy dla wojewodztwa

.................................................. wynosi zl brutto
(SToWnie: ..o ),

wWitym .....ooenenne. zlnettooraz ..................... zt (23%) VAT, w tym wynagrodzenie
za przeniesienie majatkowych praw autorskich w kwocie: ................... zt brutto,

zgodnie z kalkulacja zawartg w opisie przedmiotu zamoéwienia, stanowiacego
zalacznik nr 1 do umowy

2. Zlozenie zlecenia uzaleznione bedzie od potrzeb i zadan jakie bedzie mial do
zrealizowania Zamawiajacy z zastrzezeniem, Ze ograniczenie wartosci zlecen w
poszczegolnych czesciach zamowienia dla wojewodztwa mazowieckiego i
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warminsko-mazurskiego nie bedzie wieksze niz 50% wartosci danej czesci o ktorej
mowa w zalaczniku nr 1 do umowy.

3. Wysokos¢ wynagrodzenia Wykonawcy za wykonanie zamowienia jednostkowego
bedzie rozliczana na podstawie faktycznie wykonanych i odebranych prac, w
oparciu o niezmienne ceny jednostkowe, okreslone w ofercie Wykonawcy.

4. Kwoty okreslone w ust. 1 maja charakter staly i obejmuja wszelkie koszty, jakie
Wykonawca poniesie by dzielo wykonac, lacznie z potwierdzeniem aktualnosci
operatow, a takze wszelkie podatki i oplaty nalezne z tytulu niniejszej umowy, z
ktorych Wykonawca rozliczy sie samodzielnie.

5. Wykonawca zobowigzany jest na fakturze okresli¢ wynagrodzenie brutto i netto,
a ponadto na fakturze lub w dolaczonym opisie okreslic wynagrodzenie brutto
i netto za operaty wykonane dla poszczegélnych celow.

6. Podstawe wystawienia faktury stanowi¢ bedzie pisemne potwierdzenie
kompletnosci, przydatnosci operatow dla celu, w jakim zostaly one sporzadzone
oraz terminowosci wykonanego zamowienia, dokonane w protokole odbioru przez
przedstawiciela Zamawiajacego, co nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci
za wady dzieta.

§6

Platnosé

1. Zaplata wynagrodzenia za wykonane operaty szacunkowe nastepowac bedzie po
zakonczeniu realizacji danego zlecenia, na podstawie faktury prawidlowo
wystawionej przez Wykonawce, do ktorej zalaczony bedzie protokot odbioru
wykonanych operatéw szacunkowych, o ktorym mowa w § 4 ust. 10 umowy.

2. Naleznos¢ za wykonany przedmiot umowy, po dokonanym przez
Zamawiajacego odbiorze, zostanie uregulowana przelewem w terminie 21 dni
liczac od dnia wptywu faktury VAT do Biura Podawczego Polskiej Akademii

3. Fakture VAT nalezy wystawi¢ na: Polska Akademia Nauk, pl. Defilad 1, 00-901
Warszawa; NIP: 525 15 75 083; REGON: 000325713.

4. Za dzien dokonania platnosci Strony uznaja dzien obciazenia rachunku
bankowego Zamawiajacego.

5. Przelew wierzytelnosci z tytulu niniejszej Umowy, na zasadach okreslonych
przepisami Kodeksu cywilnego, jest dopuszczalny za zgoda Zamawiajacego,
wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. PlatnosS¢ na rzecz Wykonawcy moze zosta¢ pomniejszona o kary umowne,
naliczone na podstawie § 7 ust. 1 umowy.

7. Zamawiajacy przy odbiorze i przetwarzaniu faktur elektronicznych poshuguje

sie nr GLN 5907628990001.

§7

Kary umowne

1. Wykonawca zobowiazuje sie zaptaci¢ Zamawiajacemu nastepujace kary umowne:
a) za zwloke w realizacji umowy (jednostkowego zlecenia) — w wysokosci 1%
wynagrodzenia umownego, naleznego z tytulu wykonania danego operatu,
ktorego zwloka dotyczy, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do umowy, za kazdy
rozpoczety dzien zwloki
b) za zwloke w usunieciu wad i btedow w przedmiocie umowy — w wysokosci 1%
wynagrodzenia umownego, naleznego z tytutu wykonania danego operatu,
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do umowy, za kazdy rozpoczety dzien zwloki,

Strona 5z 15



2.

3.

4.

c) za zwloke w udzieleniu wyjasnien lub odpowiedzi, o ktérych mowa w § 1 ust.
9, 10i 11, ponad termin tam wskazany — w wysokosci 5% wynagrodzenia
umownego brutto za wykonanie danego operatu, za kazdy rozpoczety dzien
zwloki,

d) za zwloke w wykonaniu potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego, o
ktorym mowa w § 2 ust. 5 — w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto
za dany operat, za kazdy rozpoczety dzien zwloki,

e) za odstapienie od umowy przez ktorakolwiek ze Stron, z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy, w wysokosci 10% lacznego wynagrodzenia Wykonawcy
brutto, wskazanego w § 5 ust. 1 umowy.

Wykonawca wyraza zgode na bezposSrednie potracenie naliczonych kar

umownych z przystugujacego mu wynagrodzenia, poprzez zmniejszenie zaplaty

za fakture.

Wysokos¢ kar o ktérych mowa w ust. 1 nie moze przekroczy¢ kwoty o ktérej mowa

w § 5 ust 1 z zastrzezeniem ust. 2.

W przypadku niewykonania umowy lub odstgpienia od umowy zostanie

wystawiona nota obciazeniowa.

W przypadku, gdy operat szacunkowy utraci charakter opinii o wartosci

nieruchomosci na podstawie oceny dokonanej przez organizacje zawodowag

rzeczoznawcow, Wykonawca bedzie zobowiazany do zwrotu zaptaconej naleznosci
za ten operat.

. Obowiazek zaplaty kar umownych nie wylacza mozliwosci dochodzenia przez

Zamawiajacego uzupelniajacego odszkodowania na zasadach ogolnych.

Wszelkie przewidziane postanowieniami umowy kary sa od siebie niezalezne
i nalezg si¢ Zamawiajacemu w pelnej wysokosci, takze w przypadku, gdy
w wyniku jednego zdarzenia naliczana jest wigcej niz jedna kara.

Odstapienie od umowy przez ktéorgkolwiek ze Stron nie zwalnia Wykonawcy od
obowiazku zaptaty kar umownych.

§8
Odstapienie od umowy

Zamawiajacy bedzie mogt odstapi¢ od Umowy w calosci badz w czesci, bez

wyznaczania terminu dodatkowego, w nastepujacych przypadkach gdy:

a) nastapi opoznienie w wykonaniu danego zlecenia przekraczajace 7 dni
kalendarzowych;

b) Wykonawca, pomimo wezwania przez Zamawiajacego i uptywu wyznaczonego
W tym wezwaniu terminu, nadal narusza prawo lub postanowienia umowy, w
szczegolnosci Wykonawca wykonywac bedzie operaty szacunkowe niezgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;

c) nastapi naruszenie o ktorym mowa w § 4 ust. 12 umowy;

d) ztozony zostanie wniosek o ogloszenie upadtosci Wykonawcy;

e) jezeli wobec Wykonawcy zostanie wszczete postepowanie upadlosciowe,
ukladowe lub w wypadku otwarcia likwidacji Wykonawcy albo wykreslenia
Wykonawcy z wlasciwego rejestru w terminie

f) Wykonawca realizuje zamowienie przy pomocy innej osoby/oséb niz ujete w
wykazie osob lub zaakceptowane przez Zamawiajacego zgodnie z procedura
okreslona w umowie;

Oswiadczenie o odstapieniu od Umowy nalezy zlozy¢ w terminie 30 dni od daty

powziecia przez Zamawiajacego informacji o podstawie do odstapienia od umowy,

w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem.
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3. W przypadku odstapienia od umowy, Wykonawca moze zadac jedynie
wynagrodzenia naleznego z tytulu wykonania czesci umowy, ustalonego na
podstawie zatwierdzonego protokolu zaawansowania prac. Rozliczenie za
wykonane operaty szacunkowe nastapi na podstawie cen jednostkowych
okreslonych w zalaczniku nr 1 do umowy.

§9

Zmiana umowy

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga nastapi¢ tylko za zgoda obu Stron,
w formie pisemnego aneksu, pod rygorem niewaznosci.

2. Przewiduje sie zmiane terminu realizacji przedmiotu zamowienia, w tym terminow
wykonania poszczegolnych zlecen:

a. gdy dochowanie terminu jest niemozliwe z uwagi na sile wyzsza, ktéra ma
bezposredni wplyw na terminowos¢ wykonywania zamowienia (termin moze ulec
przedtuzeniu o czas trwania sity wyzszej);

b. Strony zobowiazuja sie dokona¢ zmiany umowy spowodowane sytuacja
epidemiczng zwiazang z wystapieniem epidemii koronawirusa SARS COV 2 i
chorobg COVID 19 — w takim przypadku mozliwos¢ zmiany Umowy w zakresie
niezbednym do usuniecia przeszkod bedacych wynikiem epidemii, ktore
uniemozliwiaja Stronom nalezyte wykonanie Umowy, przy czym zmiana Umowy
moze nastapic jedynie w przypadku przedstawienia przez Strone wnioskujaca o
zmiane Umowy dowodow potwierdzajacych realny i obiektywny wplyw sytuacji
epidemicznej na brak mozliwosci prawidlowej realizacji Umowy.

§ 10
Autorskie prawa majatkowe

1. Wykonawca przenosi na Zamawiajacego autorskie prawa majatkowe i prawa
pokrewne do nieograniczonego w czasie i przestrzeni korzystania w roéznych
formach i postaciach w zaleznosci od potrzeb, do wykonanych operatow.
Przeniesienie ww. praw nastepuje z chwila podpisania przez Zamawiajacego
protokotu odbioru, o ktérym mowa w § 4 ust. 10.

2. Przeniesienie praw, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje na caly czas ich trwania
i obejmuje nastepujace pola eksploatacji:

1) utrwalanie na jakimkolwiek nosniku;

2) zwielokrotnianie jakakolwiek technika;

3) wprowadzanie do pamieci komputera i do sieci multimedialnej, w tym do
Internetu bez ograniczen;

4) umieszczanie w calosci lub czesci w dokumentacji przetargowej i innych
dokumentach dotyczacych postepowan prowadzonych przez Zamawiajacego;

5) rozpowszechnianie w formie druku, =zapisu cyfrowego i przekazu
multimedialnego.

3. Wykonawca wyraza zgode na dokonywanie wszelkich zmian, modyfikacji,
adaptacji i opracowan operatow, co do ktorych autorskie prawa majatkowe
przeszly na Zamawiajacego, a takze na wykonywanie autorskich praw zaleznych
do takich utworéw zaleznych. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za
zmiany dokonane przez Zamawiajacego.

4. Wykonawca wyraza zgode na korzystanie ze zmian, modyfikacji, adaptacji
i opracowan operatow, co do ktorych Zamawiajacy nabyt autorskie prawa
majatkowe, w zakresie okreslonym w ust. 2.
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10.

11.

12.

13.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 umowy obejmuje wynagrodzenie
nalezne Wykonawcy za przeniesienie autorskich praw majatkowych oraz za
przeniesienie wlasnosci nosnikow.

Wykonawca zobowiazuje sig, iz nie bedzie wykonywat przystugujacych mu praw
osobistych w sposob ograniczajacy Zamawiajacego do decydowania o sposobie
wykorzystania operatow i decydowania o zachowaniu ich integralnosci.
Wykonawca oswiadcza, ze utwory bedace przedmiotem niniejszej umowy, nie
naruszaja praw majatkowych ani osobistych osob trzecich oraz sa samodzielnymi
i oryginalnymi utworami w rozumieniu przepiséow ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.
o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1231 t.j.).
Wykonawca oswiadcza, Ze nie istnieja zadne ograniczenia, ktore uniemozliwialyby
mu przeniesienie autorskich praw majatkowych w zakresie opisanym umowa na
Zamawiajacego.

Wykonawca oswiadcza, ze autorskie prawa majatkowe do operatow, ktorych
przeniesienie na Zamawiajacego jest przedmiotem niniejszego paragrafu, nie sg
obciazone zadnymi prawami osob trzecich, ktorych wykonywanie
uniemozliwialoby lub utrudniato korzystanie z tych praw przez Zamawiajacego
lub jego nastepcow prawnych, i zobowiazuje sie, Ze osobiste prawa autorskie osob
trzecich do utworu nie beda wykonywane.

Wykonawca oswiadcza, ze w chwili przeniesienia na rzecz Zamawiajgcego
autorskich praw majgtkowych, prawa te beda przystugiwaly Wykonawcy
w calosci, w pelnym zakresie i bez ograniczen.

Jezeli podczas eksploatowania operatow przez Zamawiajacego dojdzie z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy do naruszenia majatkowych praw autorskich
i/lub osobistych praw autorskich osob trzecich, Wykonawca zmieni, bez
dodatkowego wynagrodzenia, operat w sposob wylaczajacy dalsze naruszenie
tych praw o0sob trzecich. Zmiany powinny by¢ dokonane nie p6zniej niz w terminie
5 dni od daty uzyskania przez Wykonawce pisemnej informacji o naruszeniu praw
0sOb trzecich.

Jezeli podczas eksploatowania operatow przez Zamawiajacego dojdzie do zarzutu
naruszenia majatkowych praw autorskich i/lub osobistych praw autorskich osob
trzecich, ktory to zarzut Wykonawca wedlug obiektywnej oceny mogltby uwazac
za nieuzasadniony, Wykonawca zobowigzuje sie skorzystac¢ z wszelkich sSrodkow
ochrony prawnej, aby zabezpieczy¢ Zamawiajacego przed skutkami takiego
zarzutu.

W okresie realizacji zamowienia w zakresie niezbednym do jego prawidlowej
realizacji Wykonawcy przystuguje niewylaczna licencja na poshugiwanie sie
i ewentualne dalsze opracowywanie operatow przekazanych juz Zamawiajacemu.

§11
Klauzula poufnosci

Strony zgodnie oswiadczaja, ze wszelkie informacje uzyskane w trakcie realizacji
niniejszego zamoéwienia, jakie Strony powziely lub powezma zwlaszcza wszelkie
informacje techniczne, technologiczne lub handlowe, beda traktowane jako
poufne i stanowiace tajemnice, W szczegolnosci Strony oswiadczaja ze
zobowiazuja sie do zachowania tajemnicy wszelkich dokumentéw, opracowan,
materiatow i innych informacji wyrazonych pisemnie lub w jakiejkolwiek innej
formie w tym takze informacji przekazywanych lub udostepnianych w ramach
bezposrednich, roboczych  kontaktow  przedstawicieli Zamawiajacego
z Wykonawca dotyczacych umowy. Strony umowy beda zwiazane klauzulg
poufnosci bezterminowo. Ujawnienie informacji przez Strone wymaga
kazdorazowej, pisemnej akceptacji drugiej Strony.
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Strona bedzie zwolniona z obowigzku zachowania w poufnosci uzyskanych
informacji w przypadku, jezeli obowigzek ich ujawnienia wynika¢ bedzie z
prawomocnego postanowienia lub wyroku sadowego lub polecenia urzedowego
wydanego przez wlasciwy organ, w zakresie posiadanych kompetencji. W kazdym
takim przypadku, przed ujawnieniem jakichkolwiek informacji poufnych, Strona
bedzie zobowigzana do natychmiastowego poinformowania drugiej Strony o
zaistnialej sytuac;ji.

Strona bedzie zwolniona z obowiazku zachowania w poufnosci informacji, o
ktorych mowa powyzej, takze w przypadku, jezeli obowiazek ich ujawnienia
wynika¢ bedzie z bezwzglednie obowiazujacych przepisow prawa. W kazdym
takim przypadku przed ujawnieniem informacji poufnych Strona bedzie
zobowiazana do natychmiastowego poinformowania drugiej Strony.

Strony zgodnie oswiadczaja, ze zobowiazanie do zachowania w poufnosci
wszystkich informacji zwiazanych z realizacja niniejszej umowy, obowiazuje od
momentu nawigzania pierwszego kontaktu pomiedzy nimi.

Obowiazek poufnosci, wynikajacy z ust. 1, nie obejmuje informacji powszechnie
znanych oraz informacji, ktorych obowiazek ujawnienia wynika z obowigzujacych
przepisOw prawa.

Zakaz nieujawniania informacji obowiazuje przez okres 10 lat od dnia zawarcia
niniejszej umowy.

§ 12
Postanowienia kofnicowe

Strony doloza wszelkich staran, by ewentualne spory rozstrzygna¢ polubownie.

W przypadku, gdy nie dojda do porozumienia, spory te rozstrzygane beda przez sad

wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

. Osoby wyznaczone do pelnienia nadzoru i koordynacji realizacji przedmiotu

niniejszej umowy:

a) z€ StroNy ZamaWiaJACEE0 — .eueetutnten ittt ettt ettt et aetaeee et eneaeeneneans
e-maill ouieeiiiiiiiiee e

b) ze Strony WyKOMAWCY — ..nuinitiiii e

. Strony zobowiazujg si¢ do informowania na piSmie o kazdej zmianie adresu do
korespondencji (w tym adresu e-mail), pod rygorem uznania za skuteczne
doreczenie korespondencji na nizej podany adres:

Dla Zamawiajacego: Polska Akademia Nauk, pl. Defilad 1, 00- 901 Warszawa
€-Maill iviitiitiii i i i,

DIa WYKONAWEY: .. neninintnitt ettt ettt ettt ettt e et et et e e nenenenen

. Administratorem danych osobowych Wykonawcy jest Polska Akademia Nauk z
siedziba w Warszawie pl. Defilad 1, 00-901 Warszawa. Kontakt z inspektorem
danych osobowych: Inspektor ochrony danych Polska Akademia Nauk pl. Defilad
1, 00-901 Warszawa adres e-mail: iod@pan.pl Dane osobowe Wykonawcy beda
przetwarzane w celu podjecia dziatan koniecznych do zawarcia i realizacji umowy,
na podstawie art. 6 ust 1 lit. b) Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w
zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej RODO). Podanie
danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne do realizacji procesu zawarcia
i realizacji umowy. Odbiorca Dane osobowe moga by¢ udostepniane innym
podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie wynikac z realizacji umowy lub przepisow
prawa. Polska Akademia Nauk nie przewiduje przekazywania danych osobowych
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do panstwa trzeciego ani do organizacji miedzynarodowych w rozumieniu RODO.
Dane osobowe Wykonawcy beda przechowywane przez okres niezbedny do
realizacji umowy, a takze dodatkowo przez okres przedawnienia roszczen oraz
okres wymagany dla dokumentow finansowo-ksiegowych w celu wypelnienia
obowigzkow wynikajacych z przepisow prawa podatkowego
i rachunkowego, a takze przez okres wymagany dla dokumentow archiwalnych.
Zgodnie z RODO , kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy w celach okreslonych
powyzej przyshuguje:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c) ograniczenia przetwarzania danych osobowych.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarza Zamawiajacy przystuguje
prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Wykonawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do wlasciwego organu jezeli
uzna, ze przetwarzanie danych narusza RODO. Zgodnie z RODO osobom, ktérych
dane przetwarza Zamawiajacy w wyzej okreslonych celach nie przystuguje:

a) w zwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych
osobowych;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktéorym mowa w art. 20 RODO;

Wykonawca oswiadcza, ze wypelnia obowigzki informacyjne przewidziane w art.
13 lub art. 14 RODO wobec osob fizycznych, od ktérych dane osobowe
bezposrednio lub posrednio pozyskat w celu zawarcia i realizacji niniejszej umowy.

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Integralna cze$¢ umowy stanowig zalaczniki:

a) Zalacznik nr 1 - opis przedmiotu zamowienia,

b) Zalacznik nr 2 - Wytyczne dla rzeczoznawcow majatkowych w zakresie
sporzadzania operatow szacunkowych nieruchomosci

c) Zalacznik nr 3 - Lista osob realizujacych niniejszg umowe,

d) Zatacznik nr 4 — Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej rzeczoznawcy
majatkowego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finanséow z 13 grudnia
2013 r. w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnos¢ w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa
majatkowego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1620),

e) Zatacznik Nr 5 — wydruk z CEIDG /KRS

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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Zalacznik Nr 2

dO UMOWY NT ..vviniiiiiiiiiiiiieiieieeeeaaeen,

Wytyczne dla rzeczoznawcow majatkowych w zakresie sporzadzania operatow
szacunkowych nieruchomosci

Zasady przy sporzadzaniu operatéow szacunkowych:

1. Operat szacunkowy powinien by¢ sporzadzony:

a. zgodnie 2z obowiazujacymi przepisami prawa oraz standardami
zawodowymi i zasadami dobrej praktyki zawodowej,

b. powinien przedstawiac przejrzyste i jednoznacznie wnioski z wyceny, ktore
umozliwia Zamawiajagcemu zrozumienie wyrazanych przez rzeczoznawce
majatkowego opinii oraz jednoznaczna interpretacje,

c. zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym = nieruchomosci,
z uwzglednieniem sprawdzenia przez rzeczoznawce wiarygodnosci
dokumentow stanowiacych podstawe wyceny (dotyczacych m.in. stanu
prawnego, parametrow technicznych naniesien budowlanych, parametrow
ekonomicznych).

2. Okreslona wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie powinna obejmowac podatkow
i oplat towarzyszacych transakcji kupna/sprzedazy.

3. Rzeczoznawca majatkowy przed dokonaniem wyceny powinien potwierdzic¢
przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, zas w przypadku jego braku w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

4. W sytuacji gdy wyceniana nieruchomo$é obcigzona jest ograniczonymi
prawami rzeczowymi lub prawami obligacyjnymi, nalezy wskazac, w jakim
stopniu maja one wplyw na wartoS¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci
i uwzglednic¢ je w wycenie.

5. W przypadku wyceny nieruchomosci zabudowanej, gdzie grunt podlega prawu
uzytkowania wieczystego rzeczoznawca majatkowy w osobnej pozycji operatu
wskaze wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz wartosc
rynkowa naniesien.

6. Obiekty budowlane wchodzace w  sklad nieruchomosci nalezy
scharakteryzowac¢ pod wzgledem ich wieku, rodzaju konstrukcji, technologii
wykonania, standardu wykonczenia, sposobu uzytkowania, stanu
technicznego i uzytkowego, itp.

7. Dokumentacja fotograficzna obejmujaca wszystkie obiekty budowlane
powinna byc sporzadzona wewnatrz i na zewnatrz wraz z otaczajacym
sasiedztwem.(zamieszczona dodatkowo na plycie CD).

8. W podejsciu dochodowym nalezy przedstawic w sposéb szczegoélowy
szacowanie stop kapitalizacji/dyskonta przyjetych do okreslenia wartosci
rynkowej nieruchomosci.
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Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym celu
i sposobu wyceny powinna w szczegolnosci obejmowac:

1.

analize makroekonomiczng , w tym:

a. charakter miasta i jego perspektywy (jezeli nie opisane jest to w lokalizacji),
b. stopa bezrobocia,

c. przecietne wynagrodzenie,

d. projektowane nowe inwestycje, ktore wplyna na rynek pracy,

2. analize mikroekonomiczng, w tym:

a. relacje popytu i podazy danego typu nieruchomosci : zapotrzebowanie,
przecietny okres wystawienia nieruchomosci na sprzedaz,

3. przeglad dokonanych transakcji na wltasciwym rynku, w tym:

a. transakcje sprzedazy nieruchomosci podobnych rodzajowo (w zestawieniu
tabelarycznym z podaniem miesiaca i roku, ulicy, powierzchni uzytkowej
budynkow z wyszczegolnieniem rodzaju obiektu oraz ceny jednostkowej),

b. transakcje sprzedazy nieruchomosci o charakterze komercyjnym
o podobnym sposobie uzytkowania,

c. rynek wynajmu powierzchni komercyjnych:
» stawki czynszu najmu/dzierzawy,

» poziom wydatkéw operacyjnych nieruchomosci o podobnym
charakterze,

» stopy zwrotu,

» poziom pustostanow i zaleglosci czynszowych oraz ewentualnych
zwolnien z ptatnosci czynszu itp.,

dokonanie charakterystyki nieruchomosci zawartych w bazie transakcyjnej
pod wzgledem cen i cech nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen oraz
warunkow zawarcia transakcji obejmujacej nieruchomosci bedace
przedmiotem obrotu na obszarze danego rynku,

opis rynku nieruchomosci w zakresie uzyskiwanych cen transakcyjnych
i uwzglednionych cech rynkowych, w tym takze okreslenia ksztaltowania sie
zmian cen nieruchomosci na obszarze danego rynku w ciagu okresu ostatnich
3 lat,

opracowanie modelu ksztaltowania sie wartosci nieruchomosci na terenie
danego rynku ze wzgledu na cechy uwzglednione w analizie (trend zmiany cen
na rynku na dzien wyceny),

Opracowanie prognozy zachowania sie rynku obejmujacej co najmniej okres
przewidywanej ekspozycji rynkowej wycenianej nieruchomosci w przypadku
przeznaczenia jej do sprzedazy.

Opis i charakterystyka nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

1.

obszary ryzyka zwiazane z nieruchomoscia, jak np. ryzyko rynku (rodzaj
nieruchomosci), cechy fizyczne nieruchomosci (powierzchnia, standard),
ryzyko prawne (informacje dotyczace uregulowania stanu prawnego,
dokumentacji pozwolen na budowe, uzytkowanie itp.), ryzyko zwigzane
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z przeznaczeniem nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ryzyko techniczne (zwigzane ze stanem zaawansowania
inwestycji, dostepnoscia mediow, stopniem zuzycia), ryzyko spowodowane
obciazeniem publiczno-prawnymi oraz zmianami administracyjnymi, ryzyko
otoczenia i sagsiedztwa nieruchomosci, zagrozenia sSrodowiskowe (tereny
zalewowe, skazenie Srodowiska itp.), ryzyko mozliwosci generowania trwatych
dochodoéw (jesli dotyczy),

opis nieruchomosci obejmujacy wskazanie i omowienie silnych i stabych stron
nieruchomosci oraz szans i zagrozen ze strony otoczenia nieruchomosci, jak
np. ogolna atrakcyjnos¢ nieruchomosci (atuty), niekorzystne cechy
nieruchomosci, obciazenia na nieruchomosci, przewidywany wzrost kosztow
obstugi nieruchomosci, ryzyko wzrostu poziomu pustostanow i opdznienia
w platnosciach (jesli dotyczy), ryzyko zmian lokalnych preferencji, ryzyko
wynikajace z przewidywanego sasiedztwa, kierunki rozwoju terenow
przyleglych (nieuciazliwe, uciazliwe; jakie),

okreslenie, jak — w relacji do oszacowanej wartosci rynkowej — ksztaltuje sie
z punktu widzenia wiodacych cech rynkowych danej nieruchomosci optymalna
cena wywolawcza, przy ktorej Zamawiajacy powinien rozpoczac¢ ekspozycje
rynkowa w celu sprzedazy nieruchomosci.

. uzasadnione i szczegOlowo opisane okreslenie prognozowanego czasu
ekspozycji rynkowej prowadzacej do sprzedazy wycenianej nieruchomosci na
danym rynku przy zaloZeniu, Ze zostanie ona wystawiona na rynek za cene
wywotawcza okreslong wg punktu poprzedzajacego,
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Niniejsze wytyczne:

1.

nie naruszaja zasad wyceny okreSlonych w przepisach prawa, standardach
zawodowych i mnotach interpretacyjnych, obowiazujacych rzeczoznawcow
majatkowych,

nie naruszaja autonomii rzeczoznawcy majatkowego w zakresie wyboru
podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomosci,

stanowia  uzupelnienie minimalnych wymogow  wyceny  okreslonych
w powolanych wyzej regulacjach niezbedne ze wzgledu na uzasadnione interesy
ekonomiczne Zamawiajacego, bedacego podmiotem publicznym.
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Zalacznik Nr 3

dO UMOWY NT ..viviiiiiiiiiiiiiiiineieeeeeeeeae,

LISTA OSOB REALIZUJACYCH NINIEJSZA UMOWE
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