OGLOSZENIE

Kanclerz Polskiej Akademii Nauk w oparciu o:
art. 76 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii Nauk
(tj. Dz.U. z 2020 po0z.1796)

oglasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony
na najem zabudowanej nieruchomosci polozonej w Warszawie przy ul.
Smetany 2, z przeznaczeniem na cele biurowe na czas nieokreslony.

PRZEDMIOT NAJMU:

e Prawo uzytkowania wieczystego gruntu, dzialki ewidencyjnej nr
17/2 o powierzchni 2391 mZ2, z obrebu 1-01-23 oraz wtasnosci
budynku, potozonego w Warszawie przy ul. Smetany 2. Zabudowana
nieruchomos¢ opisana  jest W ksiedze wieczystej nr
WA2M/00518323/5 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VII Wydzial Ksiag wieczystych.

e Dzialy III i IV powyzszej ksiegi wieczystej wpisow nie wykazuja.

e Zgodnie 2z wypisem 2z rejestru gruntéw dziatka o numerze
ewidencyjnym 17/2 ma 0,2391 ha i skwalifikowana jest jako inne
tereny zabudowane (Bi).

e Na przedmiotowej dzialce znajduje sie¢ budynek czterokondygnacyjny w
catlosci podpiwniczony 2z uzytkowym poddaszem o powierzchni
uzytkowej 545,63 m?2.

¢ Budynek usytuowany na dzialce 17/2 bedzie podlegal najmowi na cele
dziatalnosci biurowej na czas nieokreslony.

e Nieruchomos¢ jest ogrodzona i oswietlona z urzadzonymi drogami
wewnetrznymi oraz posiada miejsca parkingowe.

e Nieruchomos¢ uzbrojona w sieci: elektroenergetyczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, posiada wlasny wezel cieplny.

e W piwnicy budynku znajduje si¢ pomieszczenie serwerowni wraz z
urzadzeniami, ktore beda przekazane do korzystania.

PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Rejony
Starego Mokotowa zatwierdzony Uchwala nr LXX/2187/2010 Rady m.st.
Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 38
poz. 525 z dn. 22 lutego 2010 r.) i uchwala zmieniajaca w/w uchwate nr
LXXXVI/2534 /2010 z dnia 15.07.2010 r. nieruchomos¢ przeznaczona jest
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
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Tres¢ w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
zalacznikami graficznymi znajduje sie pod linkiem:

https:/ /www.mpu.pl/

CZNSZ WYWOLAWCZY

Czynsz miesieczny wywolawczy: 35.000,00 PLN
(stownie: trzydziesci piec tysiecy ztotych)

Wysokos¢ wadium: 7.000,00 PLN
(stownie: siedem tysiecy zlotych)

Minimalne postapienie: 350,00 PLN

(stownie: trzysta piecdziesiat ztotych)

Przy czym wymagane jest co najmniej jedno postapienie.

Podany czynsz wywolawczy nie zawiera podatku od towarow i uslug,
ktory to podatek nalezy doliczy¢ wedlug aktualnej stawki VAT, na dziehA
przetargu wynosi ona 23%

W przypadku zmiany przepisow w tym zakresie do wylicytowanej kwoty
netto bedzie doliczony nalezny podatek VAT wedlug obowiazujacej stawki,
bez koniecznosci zmiany zapisow umowy.

Czynsz najmu bedzie placony miesiecznie z gory, na konto Polskiej
Akademii Nauk.

Okres najmu - czas nieokreslony.

WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

e Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w pieniadzu,
w wysokosci okreslonej w ogloszeniu, na rachunek Polskiej Akademii
Nauk nr 38 1130 1017 0020 1462 9420 0006 do 1 grudnia 2023
roku. W tytule przelewu nalezy wskazac date oraz przedmiot przetargu

tj - ,07/12/2023 - 1 przetarg ustny nieograniczony na najem
zabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Smetany
2’

e Za date wplywu uwazac si¢ bedzie wplywu wadium na konto PAN.
Wadium wplacone przez osobe, ktora wygra przetarg, zostanie
zaliczone na poczet czynszu najmu. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie
(jednak nie podzniej niz przed uplywem 3 dni) po zamknieciu,
odwotaniu, uniewaznieniu Ilub zakonczeniu przetargu wynikiem
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negatywnym. Odwotanie przetargu, jego uniewaznienie lub zamkniecie
nie daje podstaw do naliczania odsetek od wptaconego wadium.

e Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz
jeden uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej
czynszu wywoltawczego.

e Kanclerzowi Polskiej Akademii Nauk przystuguje prawo odwotania,
uniewaznienia lub zamkniecia przetargu bez podania przyczyny.

e Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowiazany jest do
zapoznania sie z trescia: Regulaminu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe prawa wlasnosci lub prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci Polskiej Akademii Nauk,
Informatora przetargowego.

e Przed przystagpieniem do przetargu oferent zobowiazany jest
do przedlozenia Komisji Przetargowej podpisanego Formularza
Zgloszenia udzialu w przetargu w tym oswiadczen w nim zawartych
oraz innych dokumentow wskazanych w Regulaminie przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe prawa
wlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci Polskie;j
Akademii Nauk w szczegdlnosci dowodu potwierdzajacego wplate
wadium np. wydruku z rachunku bankowego.

Formularz Zgloszenia udzialu w przetargu oraz Regulamin przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe prawa wlasnosci
lub prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci Polskiej Akademii Nauki
i Informator przetargowy mozna pobrac ze strony www.nieruchomosci.pan.pl
lub uzyska¢ w Biurze Majatkowym PAN, PKiN, Plac Defilad 1, pietro XXII,
pok. 2201, nr tel. 22-182-64-31, w terminie od dnia ukazania si¢ niniejszego
ogloszenia do dnia 6 grudnia 2023 roku w godz. 8.15 - 16.15.

TERMIN I MIEJSCE PRZETARGU

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 7 grudnia 2023 r. w siedzibie Polskiej
Akademii Nauk w Warszawie, PKiN, Plac Defilad 1, pietro XXVI, pok. 2603,
o godz. 12.00.

ZAWARCIE UMOWY

e Przed zawarciem umowy najmu nie bedzie wymagane uzyskanie zgody
Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, zgodnie z
art. 24 ust. 3 ustawy o Polskiej Akademii Nauk.

e Tytulem zabezpieczenia umowy najmu, najemca wnosi kaucje
w wysokoSci rownowartosci 6-miesiecznego czynszu brutto.
Wplata kaucji stanowi warunek wydania przedmiotu najmu.



¢ Termin wypowiedzenia umowy najmu - 6 miesiecy

e Polska Akademia Nauk informuje, Zze najemca wyloniony w przetargu,
bedzie zobowiazany do zlozenia zabezpieczenia zaplaty wszelkich
naleznosci wynikajacych z umowy najmu oraz zlozenia w formie aktu
notarialnego poddania sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt.4 k.p.c. w
ciagu 7 dni od zawarcia umowy najmu koszty tego aktu ponosi
najemca.

e Polska Akademia Nauk moze zazadac¢ innych zabezpieczen, jezeli

uznane zostang za zasadne ze wzgledu na ochrong jej interesu.

e Zawarta umowa najmu bedzie zawiera¢ klauzule waloryzacyjna o
Srednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za rok
ubiegly w stosunku do daty zawartej umowy, oglaszany przez Prezesa
GUS.

e Za date wplaty czynszu najmu uznaje sie termin uznania rachunku
Polskiej Akademii Nauk.

e Najemca bedzie zobowiazany do ponoszenia oprécz czynszu najmu

wszelkich obciazen publicznoprawnych zwiazanych
z przedmiotem najmu, a obciazajacych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, wtasciciela lub  posiadacza  nieruchomosci, w
szczegolnosci:

1) Najemca zobowiazany bedzie do zawarcia indywidualnych umow na:

dostarczanie energii elektrycznej,

wywozu nieczystosci komunalnych,

dostarczanie energii cieplnej

ushugi monitoringu nieruchomosci (Swiadczone przez firme SOLID)

ANENENEN

Optaty zwiazane z dostarczaniem cieplej i zimnej wody do celow
sanitarnych wraz z odprowadzaniem Sciekéw ponoszone beda przez
Najemce na podstawie refaktur odczytu z podlicznika, wystawianych przez
Wynajmujacego.
2) Najemca zobowiazany bedzie rowniez do pokrycia kosztow

v' podatku od nieruchomosci

oraz uzywania przedmiotu najmu z zachowaniem obowiazujacych przepisow
prawa w szczegolnosci:

e Najemca zobowiazany bedzie do ubezpieczenia sie od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie szkod majatkowych i
niemajatkowych w zwiazku z utrzymaniem przedmiotu najmu do
posiadania aktualnej polisy ubezpieczeniowej przez caly okres najmu,

e Najemca zobowiazuje sie ubezpieczyC urzadzenia wchodzace w sklad
przedmiotu najmu od wszelkich ryzyk w tym w szczegdlnosci od

ognia, zalania i innych zdarzen losowych i najpozniej przed uplywem
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terminu  zaptacenia  skladki  ubezpieczeniowej, przedstawic
Wynajmujacemu dowod jej optaty oraz do posiadania aktualnej polisy
ubezpieczeniowej przez calty okres najmu.

e Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia odpowiedzialnosci za

wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu i osobom trzecim
spowodowane przez siebie lub jego klientow oraz z tytulu prowadzenia
dzialalnosci na najmowanym gruncie,

e Najemca zobowigzany bedzie do dokonywania konserwacji (utrzymania

nalezytego stanu przedmiotu najmu) i obowiazkowych kontroli
okresowych obiektu, prowadzenie ksiazki obiektu budowlanego oraz
ponoszenia nakladow zwigzanych ze zwyklym uzywaniem przedmiotu
najmu. Kopie protokotow z kontroli okresowych Najemca obowiazany
jest przedkladac¢ Polskiej Akademii Nauk bez wezwania w terminie 7
dni od wykonania kontroli. Wykonanie remontéw (w tym adaptacji) i
jakichkolwiek innych prac wykraczajacych poza konserwacje wymaga
uprzedniej, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
zgodny Wynajmujacego. Wszystkie konserwacje a takze prace i
naklady zostana wykonane na koszt wlasny Najemcy. W przypadku
poniesienia przez Najemce jakichkolwiek nakladéw na przedmiot
najmu, zarowno koniecznych, jak i ulepszajacych, Najemcy nie
przyshuguja roszczenie o ich zwrot lub réwnowartos¢, tak w trakcie,
jak i po ustaniu stosunku najmu.

e Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu z zachowaniem

obowigzujacych przepisow prawa, a W szczegolnosci budowalnych,
sanitarno-epidemiologicznych, przeciwpozarowych, o ochronie Srodowiska, o
ochronie przyrody i zobowiazuje sie do uzywania przedmiotu najmu
stosownie do tych ograniczen, m.in. do utrzymania porzadku i czystosci oraz
usuwania Smieci i odpadow na witasny koszt.

Jezeli osoba ustalona, jako kandydat na najemce nieruchomosci
uchyla si¢ od zawarcia umowy, ktorej waznosS¢ zalezy od spelnienia
szczegolnych wymagan przewidzianych w ustawie, Kanclerz Polskiej
Akademii Nauk moze pobrana sume zachowac¢ albo dochodzic¢
zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia

Wadium przepada na rzecz Polskiej Akademii Nauk, w przypadku
uchylania si¢ od zawarcia umowy przez osobe, ktora wygra przetarg.

DODATKOWE INFORMACJE

Wskazania granic nieruchomosci na gruncie Polska Akademia Nauk
moze dokonac na koszt Najemcy.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz
jeden uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej
ceny wywotawczej.



e Kanclerzowi Polskiej Akademii Nauk przystuguje prawo odwotlania
ogloszonego przetargu, zamkniecia przetargu lub jego uniewaznienia
bez podania przyczyny.

e W celu umowienia wizyty i obejrzenia wnetrza budynkow prosimy o
kontakt z Biurem Majatkowym PAN, nr telefonu 22-182-64-31 w
godzinach 8.15 - 16.15.



