Numer sprawy: DA.22.221.3.2023

Ogloszenie

Dyrektor Polskiej Akademii Nauk Ogrodu Botanicznego-CZRB w Powsinie w
oparciu o: art. 76 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii

Nauk (t.j Dz.U. z 2020 poz. 1796)

Oglasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony na dzierzawe czesci

nieruchomosci

PRZEDMIOT DZIERZAWY

fragment dziatki gruntu z obiektem budowlanym, stanowiaca czeSc
nieruchomosci gruntowej zabudowanej na terenie PAN Ogrodu
Botanicznego - CZRB w Powsinie. CzeS¢ nieruchomosci gruntowej o
powierzchni 1 520 m?2, w tym z towarzyszacym obiektem budowlanym
zlozonym z zaplecza gastronomicznego zajmujacego powierzchnie 20
m? i wiatki magazynowej zajmujacej powierzchnie 39 m? oraz z
pozostala powierzchnia gruntu (wolna od zabudowan i obiektow bud.)
w charakterze ogrodka gastronomicznego o pow. 1 461 m?2.

fragment nieruchomosci stanowi czes¢ dzialki gruntu nr 3/1 z obrebu
1-12-15, bedacej sktadnikiem nieruchomosci gruntowej zabudowane;j
zlozonej z trzech (3) dzialek gruntu o nr ew. 3/1, 3/2 i 3/3 o lacznej
powierzchni 305 243 m?2, z czego powierzchnia dziatki nr 3/1 wynosi
287 434 m?2.

nieruchomos¢ ma zapewniony dostep do drogi publicznej - ul.
Prawdziwka i ul. Muchomora (dzialki drogowe odpowiednio nr 3/2 i nr
3/3 z obrebu 1-12-15 w Dzielnicy Ursynow, m.st. Warszawa).
fragment Nieruchomosci jako czes¢ dziatki nr ew. 3/1 z obrebu 1-12-
15 w Dzielnicy Ursynow w m.st. Warszawa stanowi wlasnos¢ Skarbu
Panstwa w zasobie Polskiej Akademii Nauk, oraz Polska Akademia
Nauk z siedzibg w Warszawie (zwana dalej ,PAN - Warszawa”) jest
uzytkownikiem wieczystym zarowno Fragmentu Nieruchomosci jak i
Nieruchomosci. PAN — Warszawa jest rowniez wlascicielem budynkow
posadowionych na gruncie Nieruchomosci.

dla Nieruchomosci w Sadzie Rejonowym dla Warszawy — Mokotowa w
Warszawie, XIII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
KW Nr WA2M/00071122/0, wojewodztwo mazowieckie, m. st.
Warszawa, Ursynow.

Uzbrojenie w media i infrastruktura: utwardzone asfaltem ciggi
komunikacyjne, sie¢c wodociagowa oraz sieCc elektroenergetyczna
kablowa niskiego mnapiecia - doprowadzone na teren CzeSci
Nieruchomosci (przylaczone do obiektu budowlanego).



Przedmiotowa czesS¢ nieruchomosci planowana do wydzierzawiona z
przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej w
charakterze ogrodka gastronomicznego. Przyszly dzierzawca zobowiazany
bedzie do prowadzenia dziatalnosci, ktora jest zgodna z jego przeznaczeniem
na dzialalnos¢ gastronomiczna, ktéra nie narusza dobrego imienia oraz
prestizu Polskiej Akademii Nauk.

Okres dzierzawy - 10 lat od dnia podpisania umowy dzierzawy.

PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE

Przedmiotowa Nieruchomos¢, w tym fragment Nieruchomosci majaca byc
przedmiotem dzierzawy sa polozone na terenie, dla ktorego jeszcze nie
obowiazuje plan miejscowy. W trakcie opracowywania jest projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Muchomora
czesc I potudniowa, ktory miatby objac caty teren Nieruchomosci.
Natomiast zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy funkcja terenu na ktorym znajduje sie
Nieruchomos¢, w tym Czes¢ Nieruchomosci planowana do wydzierzawienia
oznaczona jest symbolem ZP1 - tereny zieleni urzadzonej, na ktorych
dopuszcza sie m.in.:
- zachowanie, remont i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych,
- modernizacje, istniejacej i realizacje nowej zabudowy zwiazanej z funkcja
terenu o charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonej na funkcje
ustugowa (np. kawiarnie, cukierni¢), gospodarcza (np. oranzerie,
cieplarnie), dekoracyjna (np. altany, pergole, groty) oraz inne funkcje
okreslne poza tym w studium (...).

CZYNSZ WYWOLAWCZY:

¢ Roczny czynsz wywolawczy: 44 000,00 PLN
(stownie: czterdziesci cztery tysiace ztotych 00/100)
¢ Wysokos¢ wadium: 4 400,00 PLN
(stownie: cztery tysigce czterysta ztotych 00/100)
e Minimalne postapienie: 440,00 PLN
(stownie: czterysta czterdziesci ztotych 00/100)

Przy czym wymagane jest co najmniej jedno postapienie.

Czynsz dzierzawny bedzie placony miesiecznie z dolu na konto Polskiej
Akademii Nauk Ogrodu Botanicznego-CZRB w Powsinie (wylicytowany
roczny czynsz zostanie przeliczony na miesieczne raty).

Podany czynsz wywolawczy nie zawiera podatku od towarow i ustug. Do
wylicytowanej w przetargu kwoty netto bedzie doliczony nalezny podatek VAT
wedlug obowiazujacej stawki 23%.



Czynsz bedzie placony miesiecznie w nastepujacy sposob:

a. w okresie od kwietnia do wrzesnia kazdego roku dzierzawy miesieczna
kwota czynszu wynikajaca z obliczenia ilorazu rocznego czynszu i 12
miesiecy zostanie powiekszona o 50%,

b. w okresie od pazdziernika do marca kazdego roku dzierzawy miesieczna
kwota czynszu wynikajaca z obliczenia ilorazu rocznego czynszu i 12
miesiecy zostanie pomniejszona o 50%,

c. optaty o ktorych mowa w pkt a. oraz b. powyzej zostang zaokraglone do
drugiego miejsca po przecinku zgodnie z zasadami matematyki. W
przypadku roznicy w wysokosci rocznego czynszu a sumy optat o ktéorych
mowa w pkt a. oraz b. roznica zostanie wyrownana kazdego roku
obowigzywania umowy w ostatnim (12) miesiecznym czynszu.

W przypadku zmiany przepisow w tym zakresie do wylicytowanej kwoty netto
bedzie doliczony nalezny podatek VAT wedlug obowigzujacej stawki, bez
koniecznosci zmiany zapisow umowy.

WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu,
w wysokosci okreslonej w ogloszeniu, na rachunek Polskiej Akademii
Nauk Ogrodu Botanicznego-CZRB w Powsinie 80 1130 1017 0020
1462 9420 0026 do dnia 25.04.2023 roku. W tytule przelewu nalezy
wskazac¢ date oraz przedmiot przetargu tj. - ,28.04.2023 - [ Przetarg na
dzierzawe czesci dziatki nr 3/1 PAN Ogrod Botaniczny w Powsinie
DA.22.221.3.2023”. Za date wplywu uwazac sie bedzie dzien wplywu
wadium na konto Polskiej Akademii Ogrodu Botanicznego-CZRB w
Powsinie.

Wadium zwraca sie niezwlocznie (jednak nie pozniej niz przed uptywem
3 dni) po zamknieciu, odwolaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu
przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium przepada na rzecz Polskiej Akademii Nauk Ogrodu
Botanicznego-CZRB w Powsinie, w przypadku uchylania sie od zawarcia
umowy przez osobe, ktora wygra przetarg.

Odwolanie przetargu, jego uniewaznienie lub zamkniecie nie daje
podstaw do naliczania odsetek od wptaconego wadium.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowiazany jest do
zapoznania si¢ z trescia: Regulaminu przeprowadzania przetargéow oraz
rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci Polskiej
Akademii Nauk, Informatora przetargowego oraz wzoru umowy
dzierzawy.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowiazany jest do
przediozenia Komisji Przetargowej podpisanego Formularza Zgloszenia
udzialu w przetargu w tym oswiadczen w nim zawartych oraz innych
dokumentow wskazanych w Regulaminie przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci Polskiej
Akademii Nauk w szczegdlnosci dowodu potwierdzajacego wplate
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wadium np. wydruk z rachunku bankowego oraz parafowania wzoru
umowy dzierzawy.

Formularz Zgloszenia udzialu w przetargu oraz Regulamin przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci
Polskiej Akademii Nauk i Informator przetargowy oraz wzor umowy dzierzawy
mozna pobrac ze strony https://ogrod-powsin.pl/serwis/przetargi-i-
konkursy/ lub uzyskac w sekretariacie Polskiej Akademii Nauk Ogrodu
Botanicznego w Powsinie, ul. Prawdziwka 2, nr tel. 22-754 26 10, w terminie
od dnia ukazania si¢ niniejszego ogtoszenia do 27.04.2023 roku w godz. 8.00
- 15.00.

TERMIN I MIEJSCE PRZETARGU

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 28.04.2023 r. o godz. 12.00
w siedzibie Polskiej Akademii Nauk Ogrodu Botanicznego-CZRB w Powsinie,
ul. Prawdziwka 2, sala konferencyjna, budynek L.

ZAWARCIE UMOWY

Na wydzierzawienie dziatki objetej niniejszym ogloszeniem nie jest wymagana
zgoda Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczpospolitej Polskiej, zgodnie z art.
24 ust. 3 ustawy o Polskiej Akademii Nauk.

Polska Akademia Nauk informuje, Zze kandydat na dzierzawce wyloniony
w przetargu, bedzie zobowiazany do zlozenia zabezpieczenia zaplaty wszelkich
naleznosci wynikajacych z umowy dzierzawy. Przedstawienie
zaakceptowanych przez PAN zabezpieczen stanowi warunek wydania
nieruchomosci.

Dzierzawca bedzie zobowiazany do zlozenia w formie aktu notarialnego
poddania sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt.4 k.p.c. w ciagu 7 dni od
zawarcia umowy dzierzawy. Koszty tego aktu ponosi dzierzawca.

Tytutem zabezpieczenia umowy dzierzawy, dzierzawca wedtug wyboru Polskiej
Akademii Nauk wnosi kaucje badz przedstawia gwarancje bankowa w
wysokosci rownowartosci szeSciomiesiecznego czynszu brutto.

Polska Akademia Nauk moze zazadac innych zabezpieczen jezeli uznane
zostanag za zasadne ze wzgledu na ochrone jej interesu.

Zawarta umowa dzierzawy bedzie zawiera¢ klauzule waloryzacyjna o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly
w stosunku do daty zawartej umowy, oglaszany przez Prezesa GUS.

Za date wplaty raty czynszu dzierzawnego uznaje si¢ termin uznania
rachunku Polskiej Akademii Nauk Ogrodu Botanicznego-CZRB w Powsinie.

Przyszty Dzierzawca bedzie zobowiazany do uzywania przedmiotu dzierzawy z
zachowaniem obowiazujacych przepisow prawa w szczegolnosci budowalnych,
sanitarno-epidemiologicznych, przeciwpozarowych, o ochronie Srodowiska, o
ochronie przyrody i zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy



stosownie do tych ograniczen, m.in. do utrzymania porzadku i czystosci oraz
usuwania Smieci i odpadow na wtasny koszt.

Dzierzawca  zobowiazuje sie do ponoszenia wszelkich obciazen
publicznoprawnych zwiazanych z przedmiotem dzierzawy, a obciazajacych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wtasciciela lub posiadacza
nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, oraz optat i podatkow
zwiazanych z prowadzona dziatalnosScia.

Najemca zobowiazuje si¢ do ponoszenia wszelkich oplat eksploatacyjnych oraz
zwiazanych z uzyskiwaniem koncesji i pozwolen (w tym na sprzedaz napojow
alkoholowych) oraz uzywania przedmiotu najmu 2z zachowaniem
obowiazujacych przepisow prawa.

Oplaty za energie elektryczna Dzierzawca zaplaci na podstawie indywidualne;j
umowy zawartej z dostawca energii elektrycznej a w przypadku braku takiej
mozliwosci, na podstawie refaktur odczytu z podlicznika, wystawianych przez
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca bedzie zobowiazany do:

e ubezpieczenia sie¢ od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie szkod
majatkowych i niemajatkowych w zwiazku z utrzymaniem przedmiotu
dzierzawy i prowadzeniem dzialalnosci oraz do posiadania aktualnej
polisy ubezpieczeniowej przez caly okres dzierzawy,

e ubezpieczenia urzadzen wchodzacych w sktad przedmiotu dzierzawy od
ognia, zalania i innych zdarzen losowych oraz posiadania aktualnej
polisy ubezpieczeniowej przez caty okres dzierzawy,

e ponoszenia odpowiedzialnosci za wszelkie szkody wyrzadzone
Wydzierzawiajacemu i osobom trzecim spowodowane przez siebie lub
jego klientow oraz z tytutu prowadzenia dziatlalnosci na dzierzawionym
gruncie,

e dokonywania konserwacji (utrzymania nalezytego stanu Przedmiotu
najmu) i obowiazkowych kontroli okresowych obiektu oraz ponoszenia
nakladow zwiazanych ze zwyklym uzywaniem przedmiotu najmu. Kopie
protokotow z kontroli okresowych Najemca obowiazany jest
przedkladac Polskiej Akademii Nauk Ogrodowi Botanicznemu-CZRB w
Powsinie bez wezwania w terminie 7 dni od wykonania kontroli.
Wykonanie remontow (w tym adaptacji) i jakichkolwiek innych prac
wykraczajacych poza konserwacje wymaga uprzedniej, wyrazonej w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, zgodny Wynajmujacego.
Wszystkie konserwacje a takze prace i naklady zostana wykonane na
koszt wlasny Najemcy. W przypadku poniesienia przez Najemce
jakichkolwiek nakladoéw na przedmiot najmu, zaréwno koniecznych,
jak i ulepszajacych, Najemcy nie przystuguja roszczenie o ich zwrot lub
rownowartosc, tak w trakcie, jak i po ustaniu stosunku najmu.



DODATKOWE INFORMACJE

Wskazania granic nieruchomosci na gruncie Polska Akademia Nauk moze
dokonac¢ na koszt Dzierzawcy.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej czynszu
wywolawczego.

Jezeli osoba ustalona jako kandydat na Dzierzawce nieruchomosci uchyla sie
od zawarcia umowy, ktorej waznosS¢ zalezy od spelnienia szczegélnych
wymagan przewidzianych w ustawie, Kanclerz Polskiej Akademii Nauk moze
pobrana sume zachowac albo dochodzi¢ zaspokojenia 2z przedmiotu
zabezpieczenia.

Dyrektorowi Polskiej Akademii Nauk Ogrodu Botanicznego-CZRB w Powsinie
przyshuguje prawo odwolania ogloszonego przetargu, zamkniecia przetargu
lub jego uniewaznienia bez podania przyczyny.



