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EKSPERTYZA

dotyczaca stanu technicznego $cian piwnicznych istniejacego budynku
gtéwnego Oddziatu Polskiej Akademii Nauk przy ul. Jaskowa Dolina 31

w Gdansku w zakresie ochrony przeciwwilgociowe.

PODSTAWA OPRACOWANIA.

Umowa Nr PAN/377/BOM/2017 z dnia 21 wrzes$nia 2017 r.

Przedmiot umowy.

Wykonanie ekspertyzy technicznej wraz z niezbednymi odkrywkami oraz wykonanie
dokumentacji budowlano-wykonawczej wraz z uzyskaniem decyzji administracyjnych na
wykonanie izolacji pionowej i poziomej przyziemia w budynku gtéwnym Oddziatu PAN w
Gdansku przy ul. Jaskowa Dolina 31.

CEL EKSPERTYZY | JEJ ZAKRES.

Zadaniem ekspertyzy jest okre$lenie przyczyn zawilgocenia $cian zewnetrznych i

wewnetrznych piwnicy istniejgcego budynku, w celu znalezienia wiasciwych rozwigzan
eliminujacych przenikanie wilgoci do $cian.
Zakres ekspertyzy obejmuje:

Wykonanie niezbednych odkrywek i przeprowadzenie wizji lokalne;.

Sporzadzenie dokumentaciji fotograficzne;.

Ocene stanu technicznego istniejgcych izolacji pionowych i poziomych w $cianach
czesci piwnicznej budynku.

Okreslenie skutkéw destrukcyjnego dziatania wilgoci na przegrody budowlane w czesci
piwnicznej i na ich wykonczenie.

Wskazanie przyczyn posrednich majgcych wptyw na zawilgocenie $cian budynku w
czesci piwnicy i przyziemia.

Wskazanie kompleksowych rozwigzan w celu usuniecia wilgoci ze $cian piwnicznych
budynku oraz usuniecia skutkéw dtugotrwatego, destrukcyjnego dziatania wilgoci na
$ciany piwnicy.

MATERIALY WYJSCIOWE DO SPORZADZENIA EKSPERTYZY.

3.1. Analiza materiatéw archiwalnych bedacych w posiadaniu Inwestora.

— Dokumentacja archiwalna.
—  Opis charakterystyki robét dla wykonanej okoto 2005 r. izolacji pionowej $ciany
piwnicznej elewacji potudniowo-wschodniej.
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3.2. Wizje lokalne terenu, wywiady i ogledziny budynku.

3.3. Odkrywki $cian fundamentowych zewnetrznych oraz fundamentéw
budynku.

3.4. Odkrywki na $cianach wewnetrznych i zewnetrznych w piwnicy
budynku.

3.5. Wizualny pomiar zawilgocenia $cian poprzez odkucie tynku oraz
nawiercenie Scian.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

4.1. Na podstawie materiatéw udostepnionych przez Inwestora
stwierdzono ze:

— Na Scianie piwnicznej elewacji potudniowo-wschodniej wykonano w roku 2005
izolacje pionowe z dwéch warstw papy termozgrzewalnej. Z udostepnionych
materiatdw nie mozna okresli¢ doktadnych parametréw technicznych
zastosowanej papy.

— Co do pozostatych $cian piwnicznych z posiadanej dokumentaciji nie wynika, aby
wykonano tam izolacje pionowe i poziome.

4.2. W wyniku wizji lokalnych w terenie, wywiadéw z konserwatorem
budynku oraz wnikliwych ogledzin stwierdzono:

— Naterenie dziatki nie istnieje czynna kanalizacja deszczowa.

— Budynek nie posiada drenazu opaskowego.

— Przez potudniowg cze$¢ dziatki przeptywa czesciowo skanalizowany ciek wodny —
Jaskowy Potok. Ciek ten moze by¢ odbiornikiem wéd opadowych z dachdw,
drenazu oraz z drég [Fot.1].

S i

Fot.1. Czesciowo odkryy ciek wony - Jaékoy Potok
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— Dziatka na ktérej jest usytuowany budynek stanowi potudniowy stok znajdujgcego
si¢ tam wzgdrza morenowego. Wykazuje znaczne zréznicowanie wysoko$ci ~7 m
pomigdzy rzednymi od 39,9 do 32,7 m n.p.m. Poza obszarem dziatki teren wznosi
sie¢ do ponad 60,0 m n.p.m. Takie uksztattowanie dziatki powoduje, ze wody
opadowe powierzchniowe oraz istniejace sgczenia wewnatrz gruntu w zboczu, w
naturalny sposéb sptywajg w strone budynku, ktéry stanowi dla ich sptywu
naturalng przeszkode [Fot.2].

L > A * i
od strony

Iewacji pé’mocno-zachoniej.

Fot. iokocz

— Opierzenia blacharskie dachu sg nieszczelne i powodujg zalewanie muréw
wodami opadowymi [Fot.3].

— Odprowadzenie wdd opadowych z dachu odbywa sie rurami spustowymi
bezposrednio na teren przy budynku. W celu zmniejszenia skutkéw zalewania
§cian piwnicznych wodami opadowymi z dachu wykonano powierzchniowe
betonowe kanaliki odprowadzajgce wody z rur spustowych poza obrys budynku
[Fot.3, 4].

— Pdtnocno-zachodnia $ciana budynku, ktdrej zagtebienie w gruncie wynosi ~2,5 m,
jest prawie na catosci obudowana utwardzonymi tarasami, schodami i innymi
elementami budowlanymi. Uniemozliwia to bezposredni dostep do zewnetrznej
ptaszczyzny éciany bez rozbiérki tych elementéw [Fot.2, 5].

— Obok taraséw przy $cianie pdtnocnej budynku znajdujg sie zewnetrzne schody
prowadzgce z terenu do piwnicy. Schody sg chronione od strony podwérza
grubym na ~60 cm murem. Schody wraz z murem s3 po remoncie w dobrym
stanie technicznym [Fot.5, 6].

—  Wedtug wywiadu w roku 2005 na $cianie potudniowej, zagtebionej ~1,3 m ponizej
terenu, wykonano izolacje z papy termozgrzewalnej co potwierdzajg dokumenty,
wywiad i bezposrednie ogledziny wykonanych na budowie odkrywek.
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—  Studzienki do$wietlajgce okna piwniczne nie majg nalezytego odprowadzenia wéd
opadowych z dna. Wody opadowe gromadzace si¢ w studzienkach przedostajg
sie do $cian co jest widoczne w postaci licznych wykwitéw na $cianach piwnic
ponizej parapetéw okiennych [Fot.7].

=

Fot.3. Elwacja pé’rncno-schodnia. iocna ’fuscaca sie fara
elewacyjna na skutek nieszczelnosci obrébek blacharskich i koszy
spustowych.

B TS s .

Fot.4. Ieacja po’rudniow-wschdnia. dproézenie ody adowej.
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X

Fot.5. Elewacja pé’rnocn-zachodia. Taras, schody zewn. do piwnicy.

Fot.6. Schd zn. 'do piwnicy na elecji pé’focno-zachodniej.
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Fot.7. Studzienka doswietlajaca na elewacji potudniowo-zachodniej.

- Sciany piwnic wewnatrz budynku wykazujg znaczne zawilgocenie. Konsekwencja
tego jest degradacja $cian, purchlowanie, fuszczenie tynkéw i farby. Niszczenie
tynkow jest spowodowane wysalaniem sie na ich powierzchni soli pochodzgcych z
zawilgoconych $cian [Fot.8]. Sytuacja zawilgoconych $cian i tynkéw oraz ciepto
sprzyja rozwojowi grzybow. Na podstawie ogledzin mozna stwierdzi¢, ze tynki sg
rowniez zagrzybione. Jednak w celu szczegdétowego rozpoznania nalezatoby
wykona¢ badania mykologiczne. Najwieksze zawilgocenie oraz zniszczenia
wystepuja na zewnetrznych $cianach od strony podtnocnej, zachodniej oraz
wschodniej. Sciany te sg najbardziej zagtebione w gruncie. Stosunkowo mate
zawilgocenia wystepuja na $cianie potudniowej, zagtebionej na okoto 1,3m w
gruncie. Sciana ta znajduje sie po przeciwlegtej stronie w stosunku do kierunku
sptywu wod gruntowych oraz zostata na niej wykonana izolacja pionowa z papy
termozgrzewalne;.

Fot.8. Zawilgocona $ciana zewn. od strony elewacji péthocno-zachodnie;j.
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4.3. Odkrywki na $cianach zewnetrznych budynku.

Wykonano trzy odkrywki przy zewnetrznych Scianach budynku. Odkopano je od
powierzchni terenu, opaski z ptytek chodnikowych do spodu fundamentu.

W otworze nr 1 przy $cianie potudniowo-wschodniej stwierdzono wystepowanie izolacji
pionowej z papy termozgrzewalne;. Papa ta jest mato elastyczna, krucha i tatwo rozrywa sie
na mniejsze kawatki. Pod $ciang nie wystepuje tawa betonowa, ani wyraznie wyodrebniona
tawa ceglana. Budynek opiera sie bezposrednio na $cianie fundamentowej. Nie stwierdzono
izolacji poziome;j [Fot.9].

6 = 5 S &, i
Fot.9. Odkrywka Nr 1 na elewacji potudniowo-wschodnie;.

W otworze nr 2 glebokosci ~1,4 m przy narozniku $ciany pétnocno-wschodniej ze
sciang  pétnocno-zachodnig dla niepodpiwniczonej  czesci budynku, stwierdzono
wystepowanie izolacji pionowej, ktéra jest mocno zdegradowana. Izolacja ta sktada sie z
warstwy bitumicznej i papy izolacyjne;. Byta ona wykonana znacznie wczesniej niz na Scianie
potudniowej. Papa jest w stanie daleko posunietego rozktadu i nie moze skutecznie chronié
scian piwnicznych przed zawilgoceniem z gruntu. W odkrywce nie stwierdzono wyraznie
wyodrebnionej fawy fundamentowej oraz izolacji poziomej [Fot.10].
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W otworze nr 3 przy narozniku $ciany pétnocno-zachodniej ze $ciang potudniowo-
zachodnig natrafiono na kanat cieptowniczy. W szczelinie pomiedzy kanatem, a $ciang nie
stwierdzono wystepowania izolacji pionowej scian piwnic [Fot.11].

Sciany wokét budynku sg obsypane mieszanym gruntem rodzimym o réznej
przepuszczalno$ci wody, zanieczyszczonym gruzem.

Fot.11. Odkrka Nr na elewai poétnocno-zachodniej.
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4.4. Odkrywki wewnatrz piwnicy budynku na $cianach zewnetrznych i
wewnetrznych.

Wykonano w kilku miejscach odkucie tynkéw z nawierceniem $ciany na gtebokosé
okoto 20 cm. Sciany od wewnatrz s zbudowane z cegty ceramicznej petnej. Cegta jest w
dobrym stanie technicznym.

Stwierdzono na $cianach piwnic mocne tynki cementowo-wapienne. W miejscach
duzych zawilgocen sg one w stanie Znacznego rozktadu. Niszczenie tynkéw, oprécz wilgoci
powodujg réwniez sole pochodzace z zawilgoconych $cian i gromadzace sie na ich
powierzchni. Tynki cementowo-wapienne nie sg odporne na dziatanie wilgoci i soli.
Szczegolinie $ciana pétnocno-zachodnia od strony tarasu oraz $ciany w rejonie studzienek
doswietlajgcych okna piwniczne, jak réwniez sciany wewnetrzne w dolnej czesci przy
posadzce wykazujg znaczne $lady zawilgocenia [Fot.8, 12, 13, 14, 15].

Fot.12. Zawilgocona $ciana zewn. piwnicy. Odpadajacy tynk i tuszczaca sie farba.

10
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Fot.14. Zawilgocona $ciana zewnétrzna i tynk piwnicy.

11
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Fot.15. Zawilgocona $ciana wewnetrzna i tynk piwnicy przy posadzce.

5. OCENA STANU ISTNIEJACEGO.

— Sciany budynku w czesci znajdujgcej sie ponizej gruntu nie majg nalezytej ochrony

przed wilgocig w zakresie izolacji.

e Wszystkie Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nie majg prawidtowo wykonanej izolacji
poziome;.

e Sciany zewnetrzne nie majg poza §ciang potudniowo-wschodnig prawidtowo
wykonanej, skutecznej izolacji pionowe;j.

e Na $cianie potudniowo-wschodniej izolacja jest wykonana, jednak jej stan
techniczny jest niezadowalajacy. Papa ta jest niskiej jakosci, jest twarda i krucha.
Trudno réwniez stwierdzi¢ wykonanie dwoch warstw jak wynika to z
udostepnionych przez Inwestora dokumentéw [Fot.16, 17].

12
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Fot.17. Papa termozgrzewalna zastosowana na $cianie potudniowo-wschodniej.

e Obsypki wokoét Scian zewnetrznych sg wykonane z gruntéw mieszanych o réznej
przepuszczalnosci z domieszkami gruzu. Sg one stabo zageszczone i wykonane
niezgodnie ze sztukg budowlang.

— Budynek nie posiada drenazu opaskowego zbierajgcego wody gromadzace sie wokot
budynku, by odprowadzi¢ je do kanalizacji deszczowej. Drenaz opaskowy jest
szczegodlnie wazny ze wzgledu na usytuowanie budynku na zboczu. Sciany budynku
stanowig naturalng przeszkode w sptywie wéd ze zbocza. Wody sgczgce sie w gruncie

13
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oraz powierzchniowe zatrzymujg sie na potnocno-zachodniej $cianie budynku, stad ich
znaczne zawilgocenie. Niezbedne jest zebranie wody przez drenaz opaskowy i
odprowadzenie poza budynek do kanalizacji deszczowej.

— Wody opadowe z dachu sa odprowadzane na grunt wokét budynku co stanowi
zagrozenie dla $cian w zakresie ich zawilgacania i wymaga innego rozwigzania.

— Studzienki doswietlajgce okna piwnic nie maja skutecznego odprowadzenia wéd
opadowych z ich dna [Fot.7].

— Znajdujgce sie przy potnocno-zachodniej $cianie budynku tarasy uniemozliwiajg
wtasciwe wykonanie izolacji pionowych od zewnatrz budynku oraz wykonanie drenazu
opaskowego. Sciana pétnocno-zachodnia jest najbardziej zagrozona naptywem wod
powierzchniowych i gruntowych, a w konsekwenciji narazona na ciggte zawilgocenia
[Fot.2, 5, 6].

— Tynki piwnic sg wykonane z niewtasciwych materiatéw nieodpornych na dziatanie soli
pochodzace z zawilgoconych $cian. Na wskutek wilgoci i soli nagromadzonych w
scianach w wyniku podciggania kapilarnego, istniejace tynki ulegty znacznej degradacji.
W wielu miejscach tynki odspajajg sie od podtoza, posiadajg znaczne wykwity i burchle.
Przy studzienkach piwnicznych na elewacji zachodniej sg mokre, marzg sie. Réwniez
wykonczenie farbg malarska tuszczy sie i odchodzi od tynku [Fot.8, 12, 13, 14, 15].

—  Tynki piwnic wykazuja réwniez $lady zagrzybienia.

— W pomieszczeniach piwnic istniejgca wentylacja grawitacyjna nie gwarantuje nalezytej
wymiany powietrza. Brakuje kanatéw wywiewnych oraz nawiewnikéw. Prawidtowo
dziatajgca wentylacja wptynie pozytywnie na jako$¢ powietrza w piwnicy oraz osuszenie
$cian. Szczegdty powinna okresli¢ ekspertyza kominiarska i wentylacyjna.

6. WNIOSKI KONCOWE.

— Budynek na wszystkich $cianach wewnetrznych i zewnetrznych nie posiada izolacji
poziome;.

— Budynek na $cianach potnocno-zachodniej potnocno-wschodniej i potudniowo-
zachodniej nie posiada skutecznej izolacji pionowe;j .

—  Sciana potudniowo-wschodnia ma wykonang izolacje pionowa z papy termozgrzewalne;.
Izolacja ta jest jednak w nienajlepszym stanie technicznym i wymaga naprawy.

— Budynek nie posiada drenazu opaskowego.

— Na sciany budynku dziata wilgoé pochodzgca z powierzchniowych wéd opadowych,
saczen w gruncie i sptywu waéd powierzchniowych z terenéw wyzej potozonych. Nie
stwierdzono w obrebie budynku wystgpowania wéd  gruntowych dziatajgcych pod
cisnieniem na przegrody budowlane.

— Obsypki wokét $cian piwnicznych budynku sg wykonane niezgodnie ze sztuka
budowlang. Zastosowany dotychczas w obsypkach grunt, nie nadaje sie do ponownego
zasypania wykopéw. Nalezy go w catosci wymieni¢ na grunt przepuszczainy, pospotke i
odpowiednio zagescié.

— Wokét budynku bezposrednio do  $cian zewnetrznych przylegajg rézne budowle
terenowe, uniemozliwiajgce dostep do $cian od zewnatrz. Przy przyjeciu technologii
wykonania izolacji pionowych od zewnatrz, wystepujace budowle terenowe w czesci lub
catosci muszg zostaé rozebrane, a nastepnie odbudowane. Dotyczy to $ciany pétnocno-
zachodniej zabudowanej tarasami i schodami do piwnicy oraz studzienkami
doswietlajgcymi do okien piwnicznych. Sciany pétnocno-wschodniej zabudowane;
schodami wejéciowymi i tarasem oraz sciany potudniowo-zachodniej zabudowanej
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studzienkami do$wietlajgcymi okna piwnicy i schodami do piwnicy. Dla catego budynku,
nalezy wykonaé nowe skuteczne izolacje pionowe zewnetrznych $cian budynku.

— Ze wzgledu na wystepujace przeszkody terenowe i brak dostepu do Scian wskazane jest
wykonanie izolacji pionowej w technologii mieszanej. W miejscach dostgpnych na
$cianach zagtebionych w gruncie, wykonaé¢ systemowe izolacje powlokowe, bitumiczne
lub mineralne. W miejscach bez dostepu z zewnatrz wykonac izolacje przeciwwilgociowe
pionowe od wewnatrz budynku w technologii iniekcji krystalicznej.

- We wszystkich scianach konstrukcyjnych zewnetrznych i wewnetrznych piwnicy, nalezy
wykonac izolacje przeciwwilgociowe poziome w technologii iniekcji krystalicznej.

- Wody opadowe z dachu nalezy odprowadzi¢ szczelnym systemem opierzen
blacharskich, rynien i rur spustowych poza obrys budynku na odlegtos¢ nie mniejszg niz
3 m od zewnetrznych $cian piwnicy. Nalezy odpowiednio wyprofilowaé teren wokot
budynku gwarantujgcy nalezyte odprowadzenie wody opadowej poza budynek.
Istniejgce opaski z ptyt chodnikowych nalezy przetozy¢ ksztattujac spadek na zewnatrz
budynku lub wykona¢ nowe opaski z narzutu kamiennego.

— Wszystkie uszkodzone tynki wystepujace na $cianach piwnicy nalezy sku¢ i odbudowac
w technologii systemowego tynku renowacyjnego wg szczegotowych wytycznych
wybranego producenta. Przy obecnosci szkodliwych zwigzkéw soli budowlanych tynki
renowacyjne WTA, dobiera sie z uwagi na stopieh zasolenia i zawilgocenia sciany. W
zwigzku z tym przed ostatecznym wyborem tynku renowacyjnego, nalezy wykonac
szczegotowe badania zasolenia i wilgotno$ci muru.

— W celu nalezytego osuszenia pomieszczen piwnic, nalezy usprawni¢ istniejacg
wentylacje grawitacyjng i zapewni¢ odpowiednig wymiang powietrza.

7. ZALECENIA.

— Wskazane jest wykonanie kanalizacji deszczowej na terenie dziatki z odprowadzeniem
wod opadowych do Jaskowego Potoku. Dla takiego rozwigzania, nalezy uzyskac
Pozwolenie Wodno-Prawne.

— Wskazane jest wykonanie drenazu opaskowego wokét budynku.

— Nalezy rozwazy¢ czesciowg rozbidrke, a nastepnie ewentualng odbudowe elementow
architektury terenowej przylegajgcych do budynku. Elementéw blokujgcych budowe
petnego systemu ochrony budynku przed wilgocig i naptywem woéd powierzchniowych.
Prawidtowo wykonana petna ochrona budynku przed wilgocig w istniejgcych
uwarunkowaniach terenowych powinna sie sktada¢ z drenazu opaskowego, izolacji
pionowej $cian budynku znajdujgcych sie w gruncie oraz izolacji poziome;j.

- Ze wzgledu na wykonang na $cianie potudniowo-wschodniej izolacje pionowg w
technologii klejonej do $ciany papy termozgrzewalnej, zaleca sie utrzymanie tej
technologii przy wykonywaniu izolacji pionowej na pozostatych scianach.

— Zaleca sie rozbudowe wentylacji piwnic o system nawiewdw i wywiewdw wzmocnionych
mechanicznie.
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