Ogloszenie

Kanclerz Polskiej Akademii Nauk w oparciu o:
art. 76 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii Nauk
(t.g Dz.U. z 2020 poz. 1796)

Oglasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci

PRZEDMIOT SPRZEDAZ

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej w ewidencji
gruntow jako dziatka o numerze ewidencyjnym: 12/10 o pow. 2,1233
ha z obrebu 0005 Jabtonna PAN, gmina Jablonna, powiat legionowski,
wojewodztwo mazowieckie, dla ktorej Sad Rejonowy w Legionowie, IV
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WA1L/00081998/6. Dziatka 12/10 zabudowana jest folwarcznymi
budynkami gospodarczymi, budowlami i urzadzeniami.

W sktad nieruchomosci wchodza: magazyn zbozowy, stajnia
przebudowana na biuro i mieszkanie, przeswit bramowy, chlewnia,
obora, stajnia, stodota, garaze, warsztat, budynek agregatow
pradotwoérczych.

Dziatka stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa i znajduje sie w zasobie
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, a Polska Akademia Nauk jest
jej uzytkownikiem wieczystym.

Nieruchomosc¢ posiada dostep do drogi publicznej od strony ulicy
Instytuckie;.

W dziale III ksiegi wieczystej nr WA1L/00081998/6 wpisane jest
ograniczone prawo rzeczowe: stuzebnosc¢ przesytu, odptatna i
ustanowiona na czas nieoznaczony, na prawie uzytkowania
wieczystego dzialek nr 8/8, 12/4, 12/6, 12/7 i 12/8, polegajaca
miedzy innymi na prawie lokalizacji kablowej linii niskiego napiecia
oraz na prawie dostepu shuzb eksploatacyjnych do urzadzen
elektrycznych w celu wykonywania czynnosci zwiazanych z budowa,
eksploatacja, konserwacja, modernizacja oraz naprawa urzadzen
energetycznych przez caly czas eksploatacji tych urzadzen,
ograniczona do pasa gruntu o szerokosci jednego metra i dlugosci 180
mb wzdhuz planowanego przebiegu przylacza kablowego, zgodnie z
trescia § 2 aktu notarialnego Rep. A Nr 9274 /2010 na rzecz PGE
Dystrybucja Spotka Akcyjna, Lublin, REGON 06055284000000. Wpis
tu przeniesiono z urzedu do wspolobciazenia z KW
WA1L/00007624 /2.

Dzial IV powyzszej ksiegi nie zawiera wpisow.



Toczy sie postepowanie administracyjne przed Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w sprawie pozwolenia na
rozbiorke kompleksu budynkow Polskiej Akademii Nauk na terenie
dziatki 12/10 w Jablonnie (aktualnie zawieszone).

W budynkach na terenie dzialki 12/10 znajduja sie wewnetrzne
instalacje (elektryczna, wod-kan), nieuzytkowane i wylaczone z
eksploatacji ze wzgledu na zuzycie technologiczne. Instalacja nie
nadaje sie do uzytkowania.

Budynek mieszkalno-biurowy z czescia gospodarcza (zgodnie z
kartoteka budynkow, numer ewidencyjny 12/10;1 oraz wyrysem z
mapy ewidencyjnej w skali 1:1000) posadowiony jest na dzialce o
numerze ewidencyjnym 12/10 oraz w niewielkiej czesci na dzialce o
numerze ewidencyjnym 4/1 w miejscowosci Jablonna.

Nieruchomos¢ objeta jest ochrona konserwatorska — ujeta jest w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Pozostaly budynek niemieszkalny (tacznik pomiedzy kurnikiem a obora)
oznaczony w kartotece budynkow numer ewidencyjny 4/1;4, wedlug
dokumentow geodezyjnych przekracza granice geodezyjne dziatki
gruntu o numerze ewidencyjnym 4/1. W celu weryfikacji na koszt
nabywcy mozna wskazac granice nieruchomosci oznaczonej w ewidencji
gruntow jako dzialka o numerze ewidencyjnym 12/10.

Dziatka 12/10 znajduje sie czeSciowo w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony
Uchwala nr XXV /235/2016 Rady Gminy Jabtonna z dnia 31 sierpnia
2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci potudniowo-zachodniej wsi Jabtlonna na dzialce
ewidencyjnej o nr 12/10 zostal przewidziany ciag pieszo-jezdny
oznaczony na rysunku symbolem 4.KPJ do dzialki gruntu o numerze
ewidencyjnym 4 /4.

Rada Gminy Jabtonna w dniu 11 kwietnia 2017 roku podjeta uchwate
nr XXXVI/328 /2017 w sprawie przyjecia Programu Rewitalizacji Gminy
Jabtonna na lata 2017-2023 w trybie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.). Zgodnie z
w/w uchwala dziatka ewidencyjna o nr 12/10 znajduje sie¢ w obszarze
zdegradowanym oraz w obszarze rewitalizacji.

Na terenie nieruchomosci w latach 90-tych dzialata stacja paliw, a
zbiorniki na paliwo oraz urzadzenia towarzyszace nadal znajduja sie
pod ziemia w zachodniej czeSci dziatki, przy skraju skarpy. Na terenie
dziatki 12/10 moga sie znajdowac zanieczyszczenia gruntu wynikajace
z dziatalnosci prowadzonej w ubieglych latach m.in.: stacji paliw,
silos6w na pasze, szamb, hodowli zwierzat i warsztatow
mechanicznych. W stosunku do nieruchomosci nie byty
przeprowadzane badania zanieczyszczen gruntu i prace remediacyjne.



Podmioty zainteresowane moga przeprowadzi¢ badania na wlasny
koszt, po uprzednim uzyskaniu zgody przez PAN.

e Na terenie dziatki poza innymi zabudowaniami ujawnionymi na mapie
znajduje sie budynek dawnej agregatowni, do ktorego jest
doprowadzony kabel zasilajacy niskiego napiecia od rozdzielnicy nr 04-
0286 oraz wyprowadzony kabel zasilajacy budynek mieszkalny
posadowiony na dziatce 12/5.

e Przez teren dziatki 12/10 (pod droga wewnetrzna) prowadzona jest siec
kanalizacji i kabel energetyczny zasilajace przepompownie Sciekow
(posadowiona na dzialce 12/7), sie¢c wodociggowa zasilajaca lokale
mieszkalne posadowione na dzialce 12/5. Dla sieci kanalizacyjnej pod
droga wewnetrzng nie ustanowiono shuzebnosci przesytu na rzecz
Gminy lub przedsiebiorstwa komunalnego.

e Polska Akademia Nauk podjeta rozmowy z Urzedem Gminy Jabtonna w
sprawie uregulowania zasad korzystania z przejazdu i ustanowienia
odpowiedniej stuzebnosci na rzecz gminy lub przedsiebiorstwa
komunalnego odpowiadajacego za eksploatacje przepompowni Sciekow
na dzialce 12/7, do dnia ogloszenia przetargu sprawa nie zostala
uregulowana.

e Przez teren dziatki 12/10 od strony parku patacowego przebiega siec
kanalizacji odprowadzajaca nieczystosci plynne z dziatki 4 /4 (na ktorej
posadowione sa zabudowania kompleksu patacowego w Jabtonnie).

e Przez teren dziatki 12/10 przebiega sie¢ kanalizacyjna doprowadzona
do budynku posadowionego na dzialce gruntu o numerze
ewidencyjnym 12/9.

PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE

Zgodnie z pismem z Urzedu Gminy Jabtonna z 14.12.2020r., sygn.
UPP.6727.550.2020, zawierajacym wypis fragmentu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, zatwierdzonego Uchwala nr
XXV/235/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
potudniowo-zachodniej wsi Jabtonna dzialka ewidencyjna o nr 12/10
poloZona jest na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami:
1.UK/UN, 1.ZP, 4.KPJ i 5.KPJ.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UK/UN ustala sie:

1) podstawowe:

a) zabudowa ustug kultury;

b) zabudowa ustug naukowo-badawczych;

c) zabudowa ustug turystyki, sportu i rekreacji;
2) towarzyszace:

a) zabudowa ushug gastronomii i handlu;

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

c) dojazdu;



d) wuzbrojenie terenu;
e) zielen urzadzona.

Dla terenéw 1.ZP ustala sie:
1) podstawowe:
zielen parkowa;
2) towarzyszace:
a) urzadzenia sportu i rekreacji;
b) sciezki rowerowe i piesze;
c) uzbrojenie terenu.

Dla terenow 4.KPJ i 5.KPJ ustala sie:
1) podstawowe:

ciag pieszo — jezdny;
2) towarzyszace:

a) uzbrojenie terenu;

b) obiekty malej architektury;

Zgodnie z w/w uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci potudniowo-zachodniej wsi
Jabtonna oraz z rysunkiem planu ,ustala ochrone zabytkowych budynkéw
gospodarczych (Zaktad Doswiadczalny PAN) ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych’.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje
sie pod linkiem: https://jablonna.e-mapa.net/

CENA WYWOLAWCZA:

e Cena wywolawcza:
7.450.000,00 PLN (slownie: siedem milionow czterysta piecdziesiat
tysiecy ztotych 00/100)

¢ Wysokos§¢é wadium:
745.000,00 PLN (stownie: siedemset czterdziesci piec¢ tysiecy zlotych
00/100)

e Minimalne postapienie:
74.500,00 PLN (slownie: siedemdziesiat cztery tysiace piecset ztotych
00/100)

Przy czym wymagane jest co najmniej jedno postapienie.

Na dzien ogtoszenia przetargu sprzedaz zwolniona jest z podatku od towarow
i uslug na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT.

W przypadku wylonienia nabywcy, ktory jest zarejestrowany jako czynny
podatnik podatku VAT istnieje mozliwoSc rezygnacji ze zwolnienia z podatku
od towarow i ushug zgodnie z art. 43 ust. 10 ustawy o VAT.


https://jablonna.e-mapa.net/

Tym samym czynni podatnicy podatku VAT zobowiazani beda do podpisania
zgodnie oSwiadczenia na podstawie art. 43 ust.11 ustawy o VAT.

WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w pieniadzu,
w wysokosci okreslonej w ogloszeniu, na rachunek Polskiej Akademii
Nauk nr 38 1130 1017 0020 1462 9420 0006 do 17 maja 2022 roku.
W tytule przelewu nalezy wskazac date oraz przedmiot przetargu tj -
»23/05/2022 -1 Przetarg na sprzedaz nieruchomosci nr 12/10 w
Jabtonnie”. Za date wplywu uwazac sie bedzie dzien wplywu wadium
na konto PAN. Wadium wplacone przez osobe, ktora wygra przetarg,
zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Wadium
zwraca sie niezwlocznie (jednak nie pozniej niz przed uplywem 3 dni)
po zamknieciu, odwoltaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu
wynikiem negatywnym. Odwotanie przetargu, jego uniewaznienie lub
zamkniecie nie daje podstaw do naliczania odsetek od wptaconego
wadium.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowigzany jest do
zapoznania sie z treScig: Regulamin przeprowadzania przetargow oraz
rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe prawa wlasnosci lub prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci Polskiej Akademii Nauk,
Informatora przetargowego.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowigazany jest

do przedlozenia Komisji Przetargowej podpisanego Formularza
Zgloszenia udzialu w przetargu w tym oswiadczen w nim zawartych
oraz innych dokumentéw wskazanych w Regulaminie przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe prawa
wlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci Polskiej
Akademii Nauk w szczegolnosci dowodu potwierdzajacego wplate
wadium np. wydruk z rachunku bankowego.

Formularz Zgtoszenia udzialu w przetargu oraz Regulamin przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe prawa wlasnosci
lub prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci Polskiej Akademii Nauki i
Informator przetargowy mozna pobrac ze strony www.nieruchomosci.pan.pl
lub uzyskac¢ w Biurze Organizacyjno-Majatkowym PAN, PKiN, Plac Defilad 1,
pietro XXII, pok. 2201,

nr tel. 22-182-64-36, w terminie od dnia ukazania si¢ niniejszego ogloszenia
do dnia 20 maja 2022 roku w godz. 8.15 - 16.15.



TERMIN I MIEJSCE PRZETARGU

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 23 maja 2022 r. w siedzibie Polskiej Akademii
Nauk w Warszawie, PKiN, Plac Defilad 1, pietro XXV, pok. 2513,
o godz. 11.00.

ZAWARCIE UMOWY

Przed zawarciem umowy sprzedazy niezbedne bedzie uzyskanie zgody
Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, zgodnie z art. 24
ust. 3 ustawy o Polskiej Akademii Nauk.

Krajowemu Zasobowi Nieruchomosci przystuguje prawo pierwokupu
przedmiotowej nieruchomosci.

Nabywca jest obowiazany do zaplaty 100% ceny nieruchomosci powiekszonej
o nalezny podatek VAT, pomniejszonej o wptacone wadium, jednorazowo

nie pozniej niz 3 dni przed zawarciem warunkowej umowy sprzedazy
nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

Koszty zawarcia umow ponosi nabywca.
Za date wptaty uznaje sie termin uznania rachunku Polskiej Akademii Nauk.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci uchyla sie od zawarcia
umowy, ktorej waznosc zalezy od spelnienia szczegolnych wymagan
przewidzianych w ustawie, Kanclerz Polskiej Akademii Nauk moze pobrana
sume zachowac albo dochodzi¢ zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest do
przedlozenia wszystkich dokumentow, ktore zostana uznane przez
notariusza dokonujacego czynnosci za niezbedne do sporzadzenia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Niedostarczenie ww. dokumentow oraz brak zaptaty kwoty we wskazanym
terminie jest rownoznaczne z nieprzystapieniem bez usprawiedliwienia

do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu

i skutkowac¢ moze odstapieniem przez Kanclerza Polskiej Akademii Nauk
od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.

DODATKOWE INFORMACJE

Wskazania granic nieruchomosci na gruncie Polska Akademia Nauk moze
dokonac na koszt nabywcy.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej ceny
wywolawcze;.



Kanclerzowi Polskiej Akademii Nauk przyshuguje prawo odwotlania
ogloszonego przetargu, zamkniecia przetargu lub jego uniewaznienia bez
podania przyczyny.

Informujemy, Ze nabywca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
objetej KW nr WA1L/00081998/6 bedzie ponosil oplate roczng z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu.

W celu umoéwienia wizyty i obejrzenia wnetrza budynkow prosimy o kontakt
z Biurem Organizacyjno-Majatkowym PAN, nr telefonu 22-182-64-36
w godzinach 8.15 - 16.15.



