Ogloszenie

Kanclerz Polskiej Akademii Nauk w oparciu o:

art. 76 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii Nauk

(t.g Dz.U. z 2020 poz. 1796)

Oglasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony na dzierzawe czesci

nieruchomosci

PRZEDMIOT DZIERZAWY
Tworza tacznie dwie czesci nieruchomosci dla ktérych Sad Rejonowy
w Legionowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste nr:

WA1L/00014591/3, stanowiaca dziatke oznaczona w ewidencji
gruntow numerem ewidencyjnym 4/1 o powierzchni 1,0401 ha,

z obrebu 0005 Jablonna PAN, gmina Jablonna, powiat legionowski,
wojewodztwo mazowieckie, zabudowang pozostatosciami szklarni,
cieplarni z kotlownia i sktadem wegla, zbiornikiem wody, agregatem
pradotworczym, trafostacja z ukltadem pomiarowym, wiata murowana,
kurnikiem z tacznikiem, wiata na siano, pomieszczeniem
gospodarczym murowanym, ogrodzong czesciowo murem i siatka,
WA1L/00008105/5, stanowiaca fragment dziatki oznaczonej

w ewidencji gruntow numerem ewidencyjnym 4/4 o calkowitej pow.
36,1240 ha, z obrebu 0005 Jabtonna PAN, gmina Jablonna, powiat
legionowski, wojewodztwo mazowieckie. Dzierzawie podlegac bedzie
fragment tej dziatki o powierzchni okoto 0,3 ha. Przeznaczony do
dzierzawy fragment dzialki zabudowany jest budynkiem Oranzerii,
hydroforni, garazem, Smietnikiem i ruinami muszli koncertowe;.
Dla identyfikacji obszar dziatki 4 /4 zostanie w terenie oznaczony
tasma i palikami.

Dziatki 4/1 i 4/4 bedace przedmiotem przetargu nie znajduja sie¢ w obszarze
rewitalizacji wyznaczonym Uchwala Rady Gminy Jabtonna, o ktorym mowa
w art.8 Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2020
r. poz. 802 ze zm.), a takze nie sa potozone w obszarze specjalnej strefy
rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5 w/w Ustawy o rewitalizacji. Zgodnie
z Uchwala Rady Gminy Jabtonna nr XXXVI/328/2017 z dnia 11 kwietnia
2017 r. dzialki te znajdujq si¢ w obszarze zdegradowanym oraz w obszarze
rewitalizacji, w odniesieniu do przepisow Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz 713 ze zm.).



Przez opisany powyzej teren przebiegajq sieci: wodociagowa (zasilana z
wlasnego ujecia wody), elektryczne, kanalizacyjna, telefoniczna oraz
cieplownicza z wewnetrznej kottowni PAN, zasilajace obiekty potozone
zarOwno na terenie dzierzawy jak i poza obszarem przeznaczonym do
dzierzawy.

Granica dziatki 4/1 przekroczona jest niewielkim fragmentem budynku
gospodarsko-biurowego, posadowionego na dziatce 12/10, ktorej Polska
Akademia Nauk jest uzytkownikiem wieczystym.

Na terenie przeznaczonym do dzierzawy znajduje si¢ historyczny starodrzew.
Dzialtki stanowia wlasnos¢ Skarbu Panstwa a Polska Akademia Nauk jest ich
uzytkownikiem wieczystym. Dziatka 4 /1 znajduje si¢ w zasobie Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

W dziale III ksiegi wieczystej nr WA1L/00014591/3 wpisane jest ostrzezenie
o tresci: ,W Saqdzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie, Wydziat III
Cywilny w sprawie III 203/ 06 toczy sie postepowanie sadowe z powddztwa
Herakliusza Jerzego Lubomirskiego przeciwko Polskiej Akademii Nauk w
Warszawie o wydanie na rzecz powoda dziatki nr 4/1 i 4/3 o tqacznej
powierzchni 101814,000 metréw kwadratowych potozonych w Jabtonnie”.
Dzial IV powyzszej ksiegi nie zawiera wpisow.

W dziale III ksiegi wieczystej nr WA1L/00008105/5 wpisane jest ostrzezenie
o tresci: ,, W Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie, Wydziat III
Cywilny w sprawie III C 203/ 06 toczy sie postepowanie sqdowe z powddztwa
Herakliusza Jerzego Lubomirskiego przeciwko Polskiej Akademii Nauk w
Warszawie i Skarbowi Paristwa- StaroScie Legionowskiemu o wydanie dziatki
Nr 4/2 i Nr 4/4 wraz z zabytkowym Budynkiem Patacowym o tacznej
powierzchni 363762,0000 metréow kwadratowych potozonych w Jabtonnie”.
Dzial IV powyzszej ksiegi nie zawiera wpisow.

Polska Akademia Nauk prowadzi dziatania w celu przylaczenia kompleksu
patacowego do miejskiej sieci wodociagowe;j.

Przez teren dziatki 4/1 od strony parku patacowego przebiega siec
kanalizacji odprowadzajaca nieczystosci ptynne z dzialki 4 /4 (na ktorej
posadowione sa zabudowania kompleksu Palacowego w Jabtonnie).

Grunt wydzierzawiany jest w celu prowadzenia dzialalnosci zgodnej
z przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wraz z prawem pobierania pozytkow cywilnych.

Nieruchomosc¢ objeta jest ochrong konserwatorska — przedmiotowe dziatki znajduja
sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow jako ,Zespét urbanistyczno-
architektoniczny zatozenia palacowo-parkowego w Jabtonnie” i podlegaja
ochronie jako elementy zabytkowego zespotu. Budynek Oranzerii i Muszla
koncertowa, wpisane sa do Rejestru Zabytkow pod numerem 1036/210 a
Cieplarnia wraz z ogrodzeniem wpisana jest do gminnej ewidencji zabytkow.



Okres dzierzawy — 20 lat od dnia podpisania umowy dzierzawy.

Dojazd do dzierzawionego obszaru realizowany bedzie droga wewnetrzng przez teren
parku palacowego od strony ul. Modlinskie;.

PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE

Zgodnie z pismem z Urzedu Gminy Jabtonna z 14.12.2020r., sygn.
UPP.6727.556.2020, zawierajacym wypis fragmentu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, zatwierdzonego Uchwalg nr
XXV /235/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
potudniowo-zachodniej wsi Jabtonna dzialka ewidencyjna o nr:
- 4/4 polozona jest na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami:
1.UK/ZP, 2.ZP, 3.KDD, 1.US/UT, 1.KDD,
- 4/ 1potozona jest na terenie oznaczonym n rysunku plany symbolem
2.UK/ZpP
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wskazuje dla terenu
dziatlek 4/11 4/4 nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ushugi kultury, turystyki, sportu, rekreac;ji i rozrywki;

b) zielen parkowa;
2) towarzyszace:

a) obiekty matlej architektury;

b) Sciezki rowerowe i piesze;

c) dojazdy;

d) uzbrojenie terenu.

CZYNSZ WYWOLAWCZY:

¢ Roczny czynsz wywolawczy: 185 000,00 PLN
(slownie: sto osiemdziesiat piec tysiecy ztotych 00/100)

e Wysokos¢ wadium: 37 000,00 PLN
(stownie: trzydziesci siedem tysiecy ztotych 00/100)
e Minimalne postapienie: 1 850,00 PLN

(stownie: jeden tysiac osiemset piecdziesiat ztotych 00/100)
Przy czym wymagane jest co najmniej jedno postapienie.

Czynsz dzierzawny bedzie placony miesiecznie z dolu na konto Polskiej
Akademii Nauk Dom Zjazdow i Konferencji w Jablonnie (wylicytowany
roczny czynsz zostanie przeliczony na miesieczne raty).

Podany czynsz wywotawczy nie zawiera podatku od towarow i ustug. Do
wylicytowanej w przetargu kwoty netto bedzie doliczony nalezny podatek VAT
wedtug obowiazujacej stawki 23%.

W przypadku zmiany przepisow w tym zakresie do wylicytowanej kwoty netto bedzie
doliczony nalezny podatek VAT wedlug obowiazujacej stawki, bez koniecznosci
zmiany zapisow umowy.



WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w pieniadzu,
w wysokosci okreslonej w ogloszeniu, na rachunek Polskiej Akademii
Nauk Dom Zjazdow i Konferencji w Jabtonnie nr 42 1130 1017 0020
1462 9420 0031 do dnia 25 stycznia 2022 roku. W tytule przelewu
nalezy wskazac date oraz przedmiot przetargu tj. - ,31/01/2022 - 1
Przetarg na dzierzawe dzialek 4/1 i czeSci 4/4 wraz z zabudowaniami
w miejscowosci Jabtonna”. Za date wplywu uwazac sie bedzie dzien
wplywu wadium na konto Polskiej Akademii Nauk Dom Zjazdow i
Konferencji w Jabtonnie.

Wadium zwraca sie niezwlocznie (jednak nie pozniej niz przed
uplywem 3 dni) po zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub
zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium przepada na rzecz Polskiej Akademii Nauk, w przypadku
uchylania sie od zawarcia umowy przez osobe, ktora wygra przetarg.
Odwotanie przetargu, jego uniewaznienie lub zamkniecie nie daje
podstaw do naliczania odsetek od wptaconego wadium.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowigzany jest do
zapoznania sie z treScig: Regulaminu przeprowadzania przetargdéw oraz
rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci Polskiej
Akademii Nauk, Informatora przetargowego oraz wzoru umowy
dzierzawy.

Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowiazany jest do
przediozenia Komisji Przetargowej podpisanego Formularza Zgloszenia
udzialu w przetargu w tym oswiadczen w nim zawartych oraz innych
dokumentow wskazanych w Regulaminie przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci Polskiej
Akademii Nauk w szczegolnosci dowodu potwierdzajacego wptate
wadium np. wydruk z rachunku bankowego oraz parafowania wzoru
umowy dzierzawy.

Formularz Zgloszenia udzialu w przetargu oraz Regulamin przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci
Polskiej Akademii Nauk i Informator przetargowy oraz wzor umowy
dzierzawy mozna pobrac ze strony www.nieruchomosci.pan.pl lub uzyskac w
Biurze Organizacyjno-Majatkowym PAN, PKiN, Plac Defilad 1, pietro XXII,
pok. 2201, nr tel. 22-182-64-37, w terminie od dnia ukazania si¢ niniejszego
ogloszenia do 30 stycznia 2021 roku w godz. 8.15 - 16.15.

TERMIN I MIEJSCE PRZETARGU

Przetarg odbedzie sie¢ w dniu 31 stycznia 2022 r. o godz. 10.00

w siedzibie Polskiej Akademii Nauk w Warszawie, Palac Kultury i Nauki,
Plac Defilad 1, pietro XXV, sala nr 2513


http://www.nieruchomosci.pan.pl/

ZAWARCIE UMOWY

Na wydzierzawienie dzialki objetej niniejszym ogloszeniem jest wymagana
zgoda Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczpospolitej Polskiej, zgodnie z art.
24 ust. 3 ustawy o Polskiej Akademii Nauk.

Polska Akademia Nauk informuje, ze kandydat na dzierzawce wyloniony
w przetargu, bedzie zobowiazany do zlozenia zabezpieczenia zaplaty
wszelkich naleznosci wynikajacych z umowy dzierzawy. Przedstawienie
zaakceptowanych przez PAN zabezpieczen stanowi warunek wydania
nieruchomosci.

Dzierzawca bedzie zobowiazany do zlozenia w formie aktu notarialnego
poddania sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt.4 k.p.c. w ciggu 7 dni od
zawarcia umowy dzierzawy. Koszty tego aktu ponosi dzierzawca.

Tytulem zabezpieczenia umowy dzierzawy, dzierzawca wedtug wyboru
Polskiej Akademii Nauk wnosi kaucje badz przedstawia gwarancje bankowa
w wysokosci rownowartosci szeSciomiesiecznego czynszu brutto.

Polska Akademia Nauk moze zazadac innych zabezpieczen jezeli uznane
zostanag za zasadne ze wzgledu na ochrone jej interesu.

Zawarta umowa dzierzawy bedzie zawierac klauzule waloryzacyjna o
sSrednioroczny wskaznik wzrostu cen i ushug konsumpcyjnych za rok ubiegly
w stosunku do daty zawartej umowy, oglaszany przez Prezesa GUS.

Za date wptaty raty czynszu dzierzawnego uznaje sie termin uznania
rachunku Polskiej Akademii Nauk Dom Zjazdow i Konferencji w Jablonnie.

Przyszty dzierzawca bedzie zobowigzany do ponoszenia oprocz czynszu
dzierzawnego rowniez obciazen publicznoprawnych, w tym w szczegolnosci,
optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, podatku od nieruchomosci,
ewentualnych optat melioracyjnych, podatku rolnego, leSnego a takze do
uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowigzujacych przepisow
prawa.

Dzierzawca bedzie zobowiazany do:

e wykonania wlasnego przylacza do sieci energetycznej, wodociggowej,
kanalizacyjnej, telefonicznej i gazowej oraz do zawarcia odrebnych
indywidualnych umow na dostawe tych mediow,

e wyznaczenia na terenie dziatki 4/1 obszaru skladowania odpadow i
podpisania odrebnej indywidualnej umowy na ich odbior i utylizacje
(znajdujacy sie na terenie dzialki 4 /4 pozostanie do wylacznego
korzystania przez Polska Akademie Nauk Dom Zjazdow i Konferencji
w Jabtonnie),

e do czasu podpisania odrebnych umow na dostawe mediow, rozliczenia
z tytulu optat eksploatacyjnych zuzycia pradu, wody i odbioru sciekow
z budynku Oranzerii odbywac sie¢ beda na podstawie faktur
wystawianych przez Polska Akademie Nauk Dom Zjazdow i
Konferencji w Jablonnie,

e zachowania w stanie niepogorszonym istniejacych instalacji
elektrycznej, wodociagowej i kanalizacyjnej w budynku Oranzerii,



zapewnienia nieograniczonego w zakresie i czasie dostepu dla
pracownikow, stuzb technicznych obstugujacych budynek hydroforni,
Smietnika oraz inne sieci, urzadzenia i instalacje znajdujace si¢
zarowno na ternie dzierzawy jak i na terenie Polskiej Akademii Nauk
Domu Zjazdow i Konferencji w Jabtonnie oraz dla stuzb ratunkowych i
porzadkowych,

zapewnienia nieograniczonego w czasie prawa przejazdu i przechodu
dla pracownikow i stuzb techniczno-porzadkowych obstugujacych
Polska Akademie Nauk Dom Zjazdow i Konferencji w Jabtonnie droga
wewnetrzna, wyznaczona dla dojazdu do terenu dzierzawy,
zapewnienia mozliwosci przechodu i przejazdu przez przeznaczony do
dzierzawy teren dziatki 4 /4 dla pracownikow i gosci Polskiej Akademii
Nauk Domu Zjazdow i Konferencji w Jablonnie zlokalizowanego na
dziatkach 4/1, 4/2,4/314/4,

uzgadniania zakresu i uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na
wykonanie adaptacji, modernizacji, remontow, przerobek, rozbiorek i
zmian w przedmiocie dzierzawy oraz uzyskania zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow oraz innych zgod i pozwolen wymaganych
przepisami,

dokonanie jakichkolwiek zmian w przedmiocie dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego moze skutkowac rozwiazaniem umowy dzierzawy
w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia,

ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie szkod
majatkowych i niemajatkowych w zwiazku z trzymaniem przedmiotu
dzierzawy i prowadzeniem dziatalnosci oraz do posiadania aktualnej
polisy ubezpieczeniowej przez caty okres dzierzawy,

ubezpieczenia budynkow, budowli i urzadzen wchodzacych w sktad
przedmiotu dzierzawy od ognia, zalania i innych zdarzen losowych
oraz posiadania aktualnej polisy ubezpieczeniowej przez caly okres
dzierzawy,

poczawszy od 2022 roku wykonywania okresowych kontroli stanu
technicznego budynkow i budowli zgodnie z art.62 Prawa
Budowlanego (ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.),
ponoszenia odpowiedzialnosci za wszelkie szkody wyrzadzone
Wydzierzawiajacemu i osobom trzecim spowodowane przez siebie lub
jego klientow oraz z tytutu prowadzenia dziatalnosci na dzierzawionym
gruncie,

dokonywania remontow, konserwacji i ponoszenia nakladow
zwiazanych ze zwyklym uzywaniem przedmiotu dzierzawy,

ogrodzenia niskim zZywoplotem obszaru dzierzawy znajdujacego sie na
terenie dziatki 4/4 (po uzgodnieniu rodzaju roslinnosci z
Pracownikiem Polskiej Akademii Nauk Domu Zjazdow i Konferencji w
Jablonnie),

dbalosci o nalezyte utrzymanie roslinnosci (drzewa, krzewy, trawa) w
dzierzawionym fragmencie parku na terenie dziatki 4 /4.



DODATKOWE INFORMACJE

Wskazania granic nieruchomosci na gruncie Polska Akademia Nauk moze
dokonac na koszt dzierzawcy.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej czynszu
wywolawczego.

Jezeli osoba ustalona jako kandydat na dzierzawce nieruchomosci uchyla sie
od zawarcia umowy, ktorej waznosc zalezy od spetnienia szczegolnych
wymagan przewidzianych w ustawie, Kanclerz Polskiej Akademii Nauk moze
pobrana sume zachowac albo dochodzi¢ zaspokojenia z przedmiotu
zabezpieczenia.

Kanclerzowi Polskiej Akademii Nauk przystuguje prawo odwotania
ogloszonego przetargu, zamkniecia przetargu lub jego uniewaznienia bez
podania przyczyny.



